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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la commune deTPRENNVAUX.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AU-

TRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES
SOLS

1) Les articles d'ordre public du réglement nation& d'urbanisme énumérés a l'article
R 111.1 du Code de I'Urbanisme demeurent applicabdea savoir :

Article R 111.2 concernant la sécurité et la sal@hpubliques.

Article R 111.3.2 concernant le patrimoine archgimjoe.

Article R 111.4 concernant la desserte par lessydés accés et le stationnement.
Article R 111.14.2 concernant le respect de I'emnement.

Article R 111.15 relatif aux directives d'aménagatmationales.

Article R 111.21 concernant la qualité architediet I'aspect extérieur.

2) Toute occupation ou utilisation du sol est tenude respecter les servitudes d'utilité pu-
blique annexées au plan d'occupation des sols.

3) Demeurent applicables les articles du Code déJfbanisme et autres législations concer-
nant notamment :

le sursis & statuer,
le droit de préemption urbain,

les zones d'aménagement différé et les périméetmgspires de zones d'aménagement

differé,

les périmétres de résorption de I'habitat insalubre

les vestiges archéologiques découverts fortuitement

la protection et I'aménagement de la montagne,

les dispositions particulieres aux zones de brstakrodromes,

les regles d'urbanisme des lotissements maintemtisl¢ L 315.2.1),
les reglements de ZAC.

ARTICLE 3 - OUVRAGES DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL

Le territoire communal est concerné par une caatédis de transport de gaz « Alimentation
des nouvelles Distributions Publiques de Feillenslanziat et d’'un client industriel & Pont-
de-Vaux », de diametre 80 mm.



Elle figure au plan des Servitudes d'Utilité Puhkget entraine en domaine privé une zone
non aedificandi de 4 metres de large (2 metreddgque coté de I'axe de la canalisation) avec
interdiction des constructions en dur, de modiftratdu profil du terrain et de plantations
d’arbres de plus de 2,70 m de hauteur et de tdatess culturales descendant a plus de 0,60
m.

Les emplacements des canalisations sont classésigercatégories et correspondent a une
valeur maximale de la densité moyenne d’occupatithectare de logements ou équivalents
logements :

40 logements a I'hectare pour la catégorie B.

Cette densité est calculée sur la surface d’'ur@ 200 m de coté axé sur la canalisation, ce
qui signifie qu’en tout point des canalisationsnglan carré de 200 m de coté représentant 4
ha (positionné a 100 m de part et d’autre de lalcsation) seuls 160 logements sont admissi-

bles en catégorie B.

Dans le cas de la catégorie C, la densité n’eslipése.

ARTICLE 4 - PIPELINES

Le territoire communal est concerné par le pipetieedéfense « Lyon - Langres, troncon de
'oléoduc Marseille — Langres ».

Il figure au plan des Servitudes d’'Utilité Publigeteentraine :

- Dans une bande de 5 métres de largeur (zone ferfgatection) ou est enfouie la con-
duite, il est interdit :

d’édifier une construction en dur méme si ses ftinda ont une profondeur inférieure
a 0,60 m.

d’effectuer des travaux de toute nature y compssacons culturales a plus de 0,60 m.

- L’exploitant de la canalisation a le droit, a [énieur d’'une bande de servitude de 15 me-
tres de largeur :

d’accéder en tout temps, en particulier pour etffectes travaux d’entretien et de répa-
ration.

d’essarter tous arbres et arbustes.

de construire, en limite des parcelles cadastrales, bornes ou balises indiquant
'emplacement de la conduite.

- Le propriétaire et ses ayant-droits doivent :
ne procéder a aucune plantation d’arbres dansidebde 15 metres.
s'abstenir de tout acte de nature a nuire a I'aqgeira

dénoncer, en cas de vente ou d’échange de pareelleause, la servitude dont elles
sont grevées.



ARTICLE 5 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation dessols est divisé en zones urbaines et en
zones naturelles.

- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lessiispns du titre Il du présent reglement
sont :

La zone UA qui se compose des secteurs UAa et WAbraprend le secteur UAai
La zone UB qui comprend les secteurs UBa et UBI

La zone UC qui comprend les secteurs UCa, UCai, &i@iCbi

La zone UX qui comprend les secteurs UXi et UXia

- Les zones naturelles auxquelles s'appliquent kgsoditions du titre Il du présent regle-
ment sont :

La zone NC qui comprend les secteurs NCib et NCir
La zone ND qui comprend les secteurs NDi, NDIir,IIdDNDs et NDis

Ces différentes zones ou secteurs sont délimitéle qlan et repérés par leurs indices respec-
tifs.

Le plan d'occupation des sols définit également :

- Les emplacements réservés aux voies, ouvragescpudtliinstallations d'intérét général.
L'emplacement réservé est délimité sur le plaregéné par un numéro. Sa destination, sa
superficie et son bénéficiaire sont consignésaliste annexe des emplacements réserves.

- Les espaces boisés classés a conserver ou a aréae (R 123-18-3 du Code de I'Urba-
nisme).

- Les zones couvertes par un plan de masse.

ARTICLE 6 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglendmtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures (article L 128+1Code de I'Urbanisme) rendues nécessai-
res par la nature du sol, la configuration desgibes ou le caractere des constructions avoisi-
nantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'‘est pas confoamne dispositions édictées par le régle-
ment applicable a la zone, l'autorisation d'exéadés travaux ne peut étre accordée que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la comité de ces immeubles avec lesdites regles
ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les adiss@ments qui peuvent étre apportés sans
aboutir a un changement du type d'urbanisatiomrmd porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant tout écart important entre la regle etdesation accordée.

ARTICLE 7 - RAPPELS ET DISPOSITIONS CONCERNANT L'EN SEMBLE DES
ZONES

- L'édification des cl6tures est soumise a déclamatio



Les installations et travaux divers sont soumisdtdrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces boisés classés
figurés au document graphique, a l'exception desejui en sont dispensées par l'arrété
préfectoral du 18 septembre 1978.

Les défrichements sont soumis a autorisation demedpaces boisés non classés a I'excep-
tion de ceux qui figurent a l'article L 311.2 dudedforestier et interdits dans les espaces
boisés classeés.

Les démolitions sont soumises au permis de dénaalirs les cas visés par larticle
L 430-1, a), b), c), d), e), f) et g) du Code dFbanisme. Le permis de démolir est exigé
dans la zone UA.

En cas de contraintes liées a I'exploitation d'ages publics, les implantations en bordure
des voies publiques ou privées peuvent étre agegidans la mesure ou cela ne crée pas
de géne en matiére de sécurité ou de visibilité.

Les constructions édifiées le long des voies cEsséuyantes sont soumises aux disposi-
tions réglementaires relatives a 'isolement adqustaux abords de ces voies.



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA recouvre la partie centrale dense, doate ancien est dominant et dans laquelle les-cons
tructions sont édifiées, en regle générale, @tialinent des voies et en ordre continu.

Elle comprend des habitations, des commerces,atecas, des équipements publics et des activids n
nuisantes.

Le permis de démolir est exigé dans cette zone.
Elle se compose de deux secteurs : UAa sur lagpadtil, la plus centrale, et UAb sur la partie Nord.

Elle comprend le secteur UAai, inclus dans la zbleeie du Plan de Prévention des Risques d’lnon-
dation.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’'Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions géngrale

2.) Sont notamment admises sous réserve des condlits fixées au paragraphe 3 qui suit :

- Les constructions a usage :
d'habitation,
hételier et de restauration,
de commerce et d'artisanat,
de bureaux et services.



3.) Les occupations et utilisations du sol précédtas ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

Les batiments et locaux a usage de commerces merdgias excéder une SHO nette de
2 000 .

Les constructions a usage d'activités, de commeesgntrepdts commerciaux, les instal-
lations et travaux divers, les installations classpour la protection de I'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par égudntation induite, ils risquent de nuire
a la sécurité, la salubrité et la tranquillité deartiers environnants.

Dans le secteur UAale niveau du premier plancher des nouvelles cocisons doit étre
situé au-dessus de la cote NGF 175,90.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dgol suivantes :

L'ouverture et I'exploitation des carriéres.
Les dépbts de véhicules et de matériaux inertes.

Les affouillements et exhaussements de sol quonemas nécessaires a des constructions
ou aménagements compatibles avec la vocation ztmnka

Le stationnement hors garage supérieur a 3 maia@d&anes isolées.
Les terrains de camping et de caravanage.

Dans le secteur UAaau-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenoemt’habitation
de nouvelles surfaces et la création de sous-sols.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtighe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

Les occupations et utilisations du sol peuvent g&thesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de lI'immeuble ou de I'enserdlil@meubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffiailg@rculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

Elles peuvent également étre refusées si les acéésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpersautilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment dedai@o des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peuli@dité dans I'intérét de la sécurité.



2 -

Les occupations et utilisations du sol peuvent éfaesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noims@mpatible avec la sécurité.

Dans le secteur UAales accés doivent étre réalisés au moins au uigea dessertes pu-
bliques.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques dessvuievelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations gg'elbivent desservir.

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéap&l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et&dement des ordures ménageres.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1.) Alimentation en eau potable :

2)

3.)

4.

Toute construction a usage d'habitation ou quiisrjuine alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributfeau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'eagraudoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un didpdisiiacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industréllartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerissbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

Les eaux doivent étre :
soit évacuées dans le réseau public d'assainistdiaanx pluviales.

soit évacuées directement et sans stagnation wedgversoir désigné par les services
techniques de la commune.

Toutes les dispositions doivent étre prises paumitdir I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulementade pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifis adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, stssaire, étre assortie d'un pré-traitement.

Electricité et téléphone :

Les extensions, branchements et raccordementstdéle et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivaenteelles adoptées pour les réseaux de
base.



ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions doivent étre implantées a l'aligent ou selon un retrait compatible
avec la bonne ordonnance des constructions voisines

Des implantations différentes peuvent étre adndses les cas suivants :
Pour I'extension limitée de constructions existariteplantées avec un retrait inférieur.

Pour un groupe limité de constructions comprisess deme opération d'ensemble et édi-
fiées le long de voies de desserte intérieure.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des constructions autori-
sées.

Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'achite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

La reconstruction a l'identique apres sinistre @ admise.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LlI-

MITES SEPARATIVES
L'implantation des constructions sur les limitepad@tives s’applique aux murs.

L'implantation des constructions en retrait parpag aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.

Les constructions doivent étre implantées en ominatinu sur les limites séparatives
aboutissant aux voies le long des voies soumisegaéegle architecturale particuliére in-
diquées dans le plan de zonage.

Dans les autres cas, la distance comptée horizomait de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le pliche doit étre au moins égale a la moi-
tié de la différence d'altitude entre ces deux sadans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toutefois les constructions peuvent étre admisdsrgte séparative si :
Leur hauteur, mesurée sur la limite séparativesagde pas 3,50 metres.

Elles s'appuient sur des constructions préexistaelees-mémes édifiées en limite sé-
parative sur le terrain voisin.

Elles constituent des ouvrages techniques nécessair fonctionnement des construc-
tions autorisées.

La reconstruction a l'identique apres sinistre e admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins quatre metres peut étresé@gpentre deux batiments non conti-
gus.
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ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte deliegin des dispositions des articles 6, 7,
8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
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1)

2.)

3.)

4.)

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ggmients d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swuptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

- La hauteur des constructions est mesurée a parSoldnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires|paéalisation du projet jusqu'a I'égout
des toitures.

- La hauteur maximale des constructions est défiaiadacon suivante :

Immeuble a édifier ou surélever a I'alignementles rues et places publiques :
- La hauteur de toute construction a I'égout desarsten facade doit étre égale, a un metre
prés en plus ou en moins, a la hauteur moyennméeges éléments des batiments voisins.

Immeuble non situé a l'alignement mais visiblelepuis les espaces publiggour ouverte
sur la rue, par exemple) :

- La hauteur de toute construction a I'égout desriten facade doit étre voisine, a I'étage
prés (3,50 m), de la hauteur moyenne des immewanieigns voisins en bon état de con-
servation.

Cours intérieures invisibles depuis les espacpsblics, mais dont les facades présentent
une ordonnance ou un caractére architectural excefannels (galerie d'arcades, immeuble
ancien de grande valeur archéologique, par exemple)

- Des adaptations peuvent étre apportées aux regegdentes de fagon a harmoniser les
hauteurs et volumes projetés avec les constructibmslumes existants.
Autres cas :

- La hauteur des constructions ne doit pas dépassetr@s.



ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d'ensemble et I'architecture des congingtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysagerv@onnant et le caractére général du
site selon les prescriptions suivantes :

1 - Dispositions concernant les secteurs UAa et UAa i

A - Restauration des batiments existants

1. Couvertures
Matériaux :

- Lorsqu'elle existe déja sur les immeubles, la taileuse ancienne doit étre réutilisée, au
moins pour les fagades visibles depuis les espad#s.

- A défaut de tuile creuse existante, la tuile mépamidite "romane" (c'est a dire a grandes
ondes) de teinte naturelle marron-rouge clair dti¢ utilisée. Les modéles vieillis som-
bres sont interdits.

- Cas particuliers : les couvertures existantes étepduiles plates (toit a forte pente) ainsi
que les combles brisés "a la Mansart" (TERRASSOWex en tuiles creuses et BRISIS
en ardoises ou tuiles plates) doivent étre restaueé utilisant le méme matériau (petite
tuile plate, ardoise ou tuile creuse selon le cas).

Aspect général :

- Les restaurations de toitures, notamment pour sdeteparties visibles depuis les espaces
publics, doivent respecter les caractéristiquescdasertures anciennes (pente de couver-
ture, dimension des forgets, section des chevrpparants, souches de cheminées).
Eclairages des combles :

- Les chiens-assis et jacobines sont interdits. Batre, leslucarnesa 2 ou 3 pans reco-
piées exactement sur les modéles anciens exigtantse dans la commune sont autori-
sées, de méme que les chassis disposés dans tupiain

2. Enduits

Enduit existant en mauvais étatfection en mortier de chaux grasse (blanchiré par

un sable jaune, avec finition talochée ou grattéiéormément sans "dessiner" sur la fa-
cade. L'enduit vient affleurer en douceur la swefdes pierres de taille laissées visibles
(encadrement de baies, chaines d'angle).

Enduit existant en bon étaexécution d'une peinture ou d'un endisgée dans la gamme
des tons grége - coquille d'oeuf - mastic. Tousstéintes vives ou trop claires (blanc,
jaune péale, rose, etc...) sont interdites. Chaquétfe d'étage doit étre encadrée d'un ban-
deau continu peint en blanc cassé de 15 a 20 clargeur. Les bandeaux, corniches et
moulurations éventuellement existants doivent ggiats dans le méme ton, plus clair que
la facade.

Les macgonneries de facade des maisons urbaindméadssa étre recouvertes d'enduit,
sont toujours médiocres et irréguliéres. Seulepieses a face taillée et disposées en lits
réguliers, jointoyées a joints pleins au mortiegkgte, peuvent rester visibles.
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. Percements

Les fenétres a créer doivent respecter les praparet I'aspect des percements anciens les
plus proches, au méme étage.

Les baies allongées horizontalement sont interdiesécessaire, on peut doubler une baie
existante en la reproduisant a l'identique et es¢fmrant de la premiére par un jambage ou
un poteau de 20 a 30 cm de largeur.

Menuiseries extérieures

Fenétres :

Les menuiseries a un seul grand carreau par vamedmpatibles avec les facades an-
ciennes, sont interdites.

Suivant les proportions de la baie, les fenétrégedd comporter 6 ou 8 carreaux carrés
(soit 3 ou 4 par vantail), ou 4 carreaux si la ferte la baie est carrée (2 par vantail).

Volets :

Pour les volets pleins, on doit éviter les barteSobarpes systématiques et s'inspirer des
modeles traditionnels correctement construits.

Certaines baies dont les cadres de pierre sontumdsu(angles abattus par exemple) ne
doivent pas recevoir de volets extérieurs.

Les menuiseries a un seul grand carreau par vamedmpatibles avec les facades an-
ciennes, sont interdites.

Peintures des menuiseries extérieures

Le faux "bois naturel" (chéne clair jaune, noyauge, etc...) est interdit pour les facades
anciennes.

Garde-corps et ferrures

Les modeles anciens encore en place doivent éiseepges ou reproduits.

Pour les créations, on doit s'inspirer des modgatitionnels les plus simples : barreau-
dage vertical en fers pleins maintenu par deuxas lisses horizontales.

Les ferrures extérieures doivent étre peintes dangn neutre, jamais en noir pur. Les
ferrages des menuiseries doivent toujours étregpdans le méme ton que celui de la me-
nuiserie.

Constructions neuves

En régle générale les prescriptions énoncées psurektaurations doivent étre respectés
pour les batiments neufs édifiés a l'alignementviéss publiques ou visibles de celles-ci,
sauf adaptations mineures a décider en fonctiarhdgque cas.

Toutefois, en cas de projet témoignant d'une retleeparticulierement intéressante d'ar-
chitecture contemporaine et, également, d'une W@loranifeste d'intégration au site ur-

bain, certaines de ces prescriptions peuvent neépasrespectées, a condition que le
soient la volumétrie générale, I'échelle, les rghmt la palette de couleurs du tissu an-
cien.



C-

Devantures de magasins, enseignes

Congues avec des matériaux et techniques d'adjourtes devantures commerciales ne
peuvent étre autres queodernes Les pastiches ou rappels de styles anciensqlus

moins frelatés tels que pseudo-gothique, néo-muestigtc..., qui vieillissent trés mal et ju-
rent avec l'authenticité et la robustesse des irbtaswanciens, sont interdits.

Par contre un vieux coffrage de magasin en boisectament rajeuni et remis en teinte
peut constituer une fagcade commerciale extrémeattalante.

Le rez-de-chaussée des immeubles contient souentéments anciens susceptibles
d'une mise en valeur intéressante qui peuvent nd&tegminer les grandes lignes du pro-
jet : encadrements en pierre, arcades, pierreptsées, etc... Le mariage de la pierre et de
la glace teintée ou non donne alors les meilletsaltats esthétiques, pourvu que I'on évite
les lourdes menuiseries en aluminium naturel gsseat cette dualité. On doit plutdt utili-
ser de fines menuiseries traitées en laque dewooleen aluminium de bronze.

Les enseignes perpendiculaires aux facades, ditedrapeau”, ne doivent pas dépasser le
niveau de la demi-hauteur du premier étage des irnles.

Les enseignes, en régle générale, doivent étreuesrgutant que possible en méme temps
gue les devantures elles-mémes, et en proportien elles.

On doit éviter, dans tous les cas, les caissons fage blanche diffusante au profit des
deux solutions suivantes, a la fois plus lisibleplels esthétiques, autour desquels de
nombreuses variantes sont possibles :

Lettres indépendantes découpées, lumineuses owééslgar des projecteurs, fixées
directement sur les fagades.

Caissons de dimensions proportionnées aux vitrigresdle ou en bois laqué, avec des
lettres évidées et éclairées par l'intérieur.

Les enseignes commerciales sont également souaigadispositions de la loi du 29 Dé-
cembre 1979 sur la publicité, les enseignes eepséignes.

Clotures

Les cl6tures de style "lotissement" en élément$apré&ués ou moulés, bois verni ou
grilles "a l'espagnole" et toutes variantes dediaig sont interdites. Seuls sont autorisés
les modéles suivants :

Mur plein en magonnerie enduite au mortier de clgrasse (dito) recouvert d'un cha-
peron de tuiles creuses.

Mur bahut, de 1 métre de hauteur minimale, endlatdaux et surmonté d'une grille a
simple barreaudage vertical mince et serré, termim@ointe adoucie et maintenu par
deux lisses horizontales.

Simple mur bahut de 1 a 1,30 m de hauteur, endiaitchaux, éventuellement doublé
d'une haie vive d'essence locale.

A l'intérieur des Tlots on peut utiliser en plusdeodeéles précités un simple grillage sur
potelets métalliques sans soubassement appareblédbune haie vive.

Les portails doivent étre de conception sobre, &anrsemprunt : simple barreaudage ver-
tical, en bois ou métal, ou voliges verticales fiois, I'ensemble étant peint dans un ton
neutre.

Dans le secteur UAales clbétures doivent permettre un écoulementedesc correspon-
dant aux nécessités de leur implantation.
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2 - Dispositions concernant le secteur UAb

A. Implantation et volume :

- L'implantation, le volume et les proportions desigtouctions dans tous leurs éléments

doivent étre déterminés en tenant compte de lemmément bati et en sy intégrant le
mieux possible.

- Les toitures terrasses sont interdites sauf évienuent comme élément restreint de liai-

son.

B. Eléments de surface

- Les matériaux de couverture, les enduits, les dures, les menuiseries et huisseries exté-

rieures doivent étre déterminés en tenant complewlenvironnement bati.

- L'utilisation de tons vifs, y compris le blanc pest interdite pour les enduits et peintures
de facade.

C. Clbtures:

- Les clétures doivent étre d’'aspect sobre, en calarme avec le paysage environnant et les
usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT
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- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- La superficie & prendre en compte pour le statiowamt d'une voiture particuliére est de
25 nf y compris les acces.

- Tout nf commencé implique la réalisation d’une place eetié

Il est exigé au minimum :

Pour les constructions a usage d'habitation :
- 1 place de stationnement par logement.

- Cette norme ne s’'applique pas aux extensions quitpas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

Pour les constructions et installations a usage héiter et de restauration :
- 1 place par chambre.

- 1 place pour 10 fide salle de restaurant.

Pour les constructions a usage de bureaux ou de gies :

- 1 place par tranche indivisible de 25 de SHON.

Pour les constructions a usage de commerces :

- Dans le secteur UAhune surface de stationnement au moins égalea @@ la surface de
vente, aucune surface n’étant imposée dans lesusediAa et UAai




Pour les constructions a usage artisanal et indusé :

1 place par tranche indivisible de 86 de SHON.

Modalités d'application :

Le nombre d'emplacements peut étre réduit si laitied'occupation le justifie.

La regle applicable aux constructions ou aux é&ablnents non prévus ci-dessus est celle
prévue pour les cas auxquels ils sont le plus @ireent assimilables.

En cas d'extension, ne sont prises en compte qusatéaces nouvellement créées.

En cas dimpossibilité architecturale ou technid@nénager sur le terrain de I'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationhemevent étre admises les possibili-
tés suivantes :

L'aménagement des places de stationnement nosé&éalsur un autre terrain situé a
moins de 150 metres de I'opération. Le construaleiiralors apporter la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places dans é&sigide mise en service des construc-
tions.

Le versement de la participation prévue &f dlinéa de l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'am&mdgs places de stationnement ; le
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut étpeisaque si la collectivité a délibéré

sur le montant de ladite participation.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES

CLASSES

1.) Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés a conserver ou atetéeq'ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article 0-13Ju Code de I'Urbanisme qui garantit
leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espasdibres :

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d'essences locales sont re-
commandés.

Les plantations existantes doivent étre maintenuggmplacées.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Non réglementé.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB concerne les secteurs périphériquegioliec

Elle comprend des habitations, des commerces,atesas, des équipements publics et des activids n
nuisantes.

Les constructions s'y édifient généralement emitgias rapport aux voies et en ordre discontinu.

Elle comprend les secteurs suivants :
UBa, a vocation principale d'activités sportivesl@toisirs
UBI, inclus dans la zone bleue du Plan de Préverias Risques d’'Inondation.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions génsgrale

2.) Sont notamment admises sous réserve des condlits fixées au paragraphe 3 qui suit :

- Les constructions a usage :
d'habitation,
hételier et de restauration,
de commerce,
de bureaux et services.

- Dans le secteur UB&n outre :
Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
Les aires de stationnement ouvertes au public,
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Les aires de stockage.

3.) Les occupations et utilisations du sol précédtas ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

Les constructions a usage d'activités, de commeleeentrepdts commerciaux, les instal-
lations et travaux divers, les installations classpour la protection de I'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par Eguéntation induite, ils risquent de nuire
a la sécurité, la salubrité et la tranquillité deartiers environnants.

Dans le secteur UBie niveau du premier plancher des nouvelles cocisbns doit étre
situé au-dessus de la cote NGF 175,90.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les dépbts de véhicules et de matériaux inertésx@eption des aires de stockage dans le
secteur UBa

Les affouillements et exhaussements de sol quonepas nécessaires a des constructions
ou aménagements compatibles avec la vocation zenka

Le stationnement hors garage supérieur a 3 maiaudeanes isolées.
Les terrains de camping et de caravanage.

Dans le secteur UBau-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenoemtlihabitation
de nouvelles surfaces et la création de sous-sols.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1- DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtigbe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

Les occupations et utilisations du sol peuvent &tfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées demsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'enserdlimemeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffiaildrculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

Elles peuvent également étre refusées si les grégentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesaltilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulidité dans I'intérét de la sécurité.
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Les occupations et utilisations du sol peuvent éfaesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noims@mpatible avec la sécurité.

Dans le secteur UBles acces doivent étre réalisés au moins au uiglea dessertes pu-
bliques.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques dessvuievelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations gg'elbivent desservir.

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéap&l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et&dement des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse do&eataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés ame@oul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de leevpiivée.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1.) Alimentation en eau potable :

2)

3.)

Toute construction a usage d'habitation ou quiisrune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributfeau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaégraudoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un didpdisiiacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industréllartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerissbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

Toute construction doit étre raccordée au résehblicpdiassainissement d'eaux pluviales.

Toutefois, en lI'absence de réseau ou en cas drurgseiffisant, les eaux doivent :

soit étre évacuées directement et sans stagnagrsnun déversoir désigné par les ser-
vices techniques de la commune.

soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Toutes les dispositions doivent étre prises pomitdr I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulengeaadr pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifits adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, stseaire, étre assortie d'un prétraitement.



4.) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et raccordementstdélé et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivaenteelles adoptées pour les réseaux de
base.

5.) Eclairage des voies:

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public desswagecirculation.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Les constructions doivent étre implantées aveectmit d'au moins 5 métres par rapport a
l'alignement des voies publiques et par rappod linlite d'emprise des voies privées ou-
vertes a la circulation.

- Des implantations différentes peuvent étre admises les cas suivants :
Pour I'extension limitée de constructions existariteplantées avec un retrait inférieur.
Pour un groupe limité de constructions comprisess deme opération d'ensemble et édi-
fiées le long de voies de desserte intérieure.

Quand l'implantation des constructions existantedes propriétés voisines le justifie
pour des raisons d'architecture ou de bonne irttégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des constructions autori-
sées.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'achite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepatives s’applique aux murs.

- L’implantation des constructions en retrait parp@p aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.

- La distance comptée horizontalement de tout pandcconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre ainsnégale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoiriBtégieure a 3 metres.

- Toutefois les constructions peuvent étre admisdsréte séparative si :
Leur hauteur, mesurée sur la limite séparativexagde pas 2,50 metres a I'égout du
toit (4 métres en cas de pignon).
Elles s'appuient sur des constructions préexistaelees-mémes édifiées en limite sé-
parative sur le terrain voisin.
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Elles sont de volume et d'aspect homogéne et édifidmultanément sur des terrains
contigus.

Elles constituent des ouvrages techniques nécessair fonctionnement des construc-
tions autorisées.

- La reconstruction a l'identique apres sinistre @rg admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d'au moins quatre métres peut étreségentre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte deligijpn des dispositions des articles 6, 7,
8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les gements collectifs d'infrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylénes, etc.dpeduperstructure.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

- La hauteur des constructions est mesurée a parSodnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaireslpadalisation du projet jusqu'a I'égout
des toitures.

1.) Zone UB et secteur UBi :

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
7 meétres pour les habitations individuelles,
9 metres pour les autres constructions.

2.) Secteur UBa:

- La hauteur des constructions ne doit pas dépadsmefres hors tout.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

- L'aspect d'ensemble et I'architecture des congingtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysagerv@onnant et le caractére général du
site selon les prescriptions suivantes :

A. Implantation et volume :

- L'implantation, le volume et les proportions desistouctions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de lennément bati et en s’y intégrant le
mieux possible.
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- Les toitures terrasses sont interdites sauf éviemaent comme élément restreint de liai-
son.

B. Eléments de surface

- Les matériaux de couverture, les enduits, les dunes, les menuiseries et huisseries exté-
rieures doivent étre déterminés en tenant compteutesnvironnement bati.

- L'utilisation de tons vifs, y compris le blanc past interdite pour les enduits et peintures
de facade.
C. Clotures:

- Les clétures doivent étre d’aspect sobre, en calacme avec le paysage environnant et les
usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

- Dans le secteur UBles clétures doivent permettre un écoulementedes correspondant
aux nécessités de leur implantation.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- La superficie & prendre en compte pour le statiowmt d'une voiture particuliére est de
25 nf y compris les acces.

- Tout nf commencé implique la réalisation d’une place eetié

Il est exigé au minimum_dans la zone UB et |le seateUBi :

Pour les constructions a usage d'habitation :
- 1 place de stationnement par logement.

- Cette norme ne s’applique pas aux extensions quitpas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

Pour les constructions et installations a usage héiter et de restauration :
- 1 place par chambre.

- 1 place pour 10 fide salle de restaurant.

Pour les constructions a usage de bureaux ou de gies :

- 1 place par tranche indivisible de 25 de SHON.

Pour les constructions a usage de commerces :

- Une surface de stationnement au moins égale a @@ ¥ surface de vente.

Pour les constructions a usage artisanal et indusél :

- 1 place par tranche indivisible de 86 de SHON.
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Modalités d'application :

Le nombre d'emplacements peut étre réduit si Igiteed'occupation le justifie.

La regle applicable aux constructions ou aux &ablnents non prévus ci-dessus est celle
prévue pour les cas auxquels ils sont le plus t@ineent assimilables.

En cas d'extension, ne sont prises en compte gugitéaces nouvellement créées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technidlanénager sur le terrain de l'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationhemsgvent étre admises les possibili-
tés suivantes :

L'aménagement des places de stationnement nosééslsur un autre terrain situé a
moins de 100 métres de l'opération. Le construaleitralors apporter la preuve gu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places dans é&aiside mise en service des construc-
tions.

Le versement de la participation prévue &f dlinéa de l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'am&mdgs places de stationnement ; le
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut éq@isaque si la collectivité a délibéré

sur le montant de ladite participation.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES

CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d'essences locales sont re-
commandés.

Des écrans de verdure, constitués d'arbres adeyikrsistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installaticmgiglités admis dans la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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1.) Zone UB et secteur UBi :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,60.

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas ajjplie dans les cas suivants :

Travaux de sauvegarde et de restauration de batmeaniens dans le cadre du volume
bati existant.

Travaux de reconstruction aprés sinistre.
Travaux de construction ou d'aménagement de béatsnadiectés aux services publics.

2.) Secteur UBa:

Non réglementé.



ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article 14 etsiriseé :
S'il a pour motif des prescriptions d'urbanismealauchitecture,

S'il a pour motif I'existence de projets tendamesforcer la capacité des équipements
collectifs,

En cas d’aménagement, de transformation, de chamgedraffectation des construc-
tions existantes, a condition que les travaux $oiealisés dans I'enveloppe du volume
bati existant.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC concerne les secteurs situés au NordtlstEst du centre.

Elle comprend principalement des habitations etpies activités non nuisantes compatibles aaec |
vocation principale d’habitat.

Les constructions s'y édifient généralement emitgias rapport aux voies et en ordre discontinu.

Elle comprend les secteurs suivants :
UCa, dans lequel un dispositif d'assainissemeirioheel peut étre admis.

UCai, dans lequel un dispositif d'assainissematividuel peut étre admis, inclus dans la zone bleue
du Plan de Prévention des Risques d’Inondation.

UCDb, dans lequel un dispositif d'assainissemenvithgel peut étre admis en I'attente du réseau col-
lectif d’assainissement des eaux usées.

UCbi, dans lequel un dispositif d'assainissemethividuel peut étre admis en l'attente du réseau col
lectif d’assainissement des eaux usées, inclus ldansne bleue du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’'Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions géngrale

2.) Sont notamment admises sous réserve des condlits fixées au paragraphe 3 qui suit :

- Les constructions a usage :
d'habitation,
artisanal.
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3.) Les occupations et utilisations du sol précédtas ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

Les constructions a usage d'activités, de commeleeentrepdts commerciaux, les instal-
lations et travaux divers, les installations classpour la protection de I'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par éguéntation induite, ils risquent de nuire
a la sécurité, la salubrité et la tranquillité deartiers environnants.

Dans les secteurs UCai et UCHsi niveau du premier plancher des nouvelles coctsbns
doit étre situé au-dessus de la cote NGF 175,90.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

Les constructions a usage agricole.
L'ouverture et I'exploitation des carriéres.
Les dépbts de véhicules et de matériaux inertes.

Les affouillements et exhaussements de sol quonemas nécessaires a des constructions
ou aménagements compatibles avec la vocation ztmka

Le stationnement hors garage supérieur a 3 maia@d&anes isolées.

Les terrains de camping et de caravanage.

Dans les secteurs UCai et UChu-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenwemt p
I’habitation de nouvelles surfaces et la créatiersdus-sols.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtigbe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

Les occupations et utilisations du sol peuvent gthesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de lI'immeuble ou de I'enserdlilemeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffiailg@rculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

Elles peuvent également étre refusées si les acéésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmesautilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment dedai@o des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peuli@dité dans I'intérét de la sécurité.
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Les occupations et utilisations du sol peuvent éfaesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noims@mpatible avec la sécurité.

Dans les secteurs UCai et UClais acces doivent étre réalisés au moins au tnigles des-
sertes publiques.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation autbiteodoit étre réalisée avec une plate-
forme d'au moins 6 métres de largeur.

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéap&l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et&dement des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse do&eataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés ame@oul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de leevpiivée.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1.) Alimentation en eau potable :

2)

- Toute construction a usage d'habitation ou quiisgjuine alimentation en eau potable,

doit étre raccordée au réseau public de distributieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaégraudoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un didpdisiiacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dans les secteurs UCa et UCaidéfaut de réseau public, un dispositif d'assseément
individuel conforme aux dispositions réglementagasvigueur est obligatoire. Il doit étre
concu de facon a pouvoir étre mis hors circuitaetdnstruction directement raccordée au
réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Dans les secteurs UCa et UCa I'absence de raccordement & un réseau cbl&dsai-
nissement, l'autorisation de construire peut &fesée sur des tenements dont les caracté-
ristiques géologiques et physiques ou la superiisaffisante ne permettent pas d'assurer
sur place un assainissement individuel efficaceoeforme aux reglements sanitaires en
vigueur.

Dans les secteurs UCb et UCkh I'attente du réseau public, un dispositif shasisse-
ment individuel conforme aux dispositions réglerages en vigueur est obligatoire. |l
doit étre congu de facon a pouvoir étre mis harsudi et la construction directement rac-
cordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Dans les secteurs UCb et UCbn I'attente du réseau collectif d'assainisseniantorisa-
tion de construire peut étre refusée sur des témsnadent les caractéristiques géologiques
et physiques ou la superficie insuffisante ne paenepas d'assurer sur place un assainis-
sement individuel efficace et conforme aux disposg réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanaile lgaréseau public d'assainissement, si
elle est autorisée, doit étre assortie d'un pigetreent approprié a la composition et a la
nature des effluents.



3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :
- Toute construction doit étre raccordée au résebligodiassainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas dmurgseiffisant, les eaux doivent :

soit étre évacuées directement et sans stagnagrsnun déversoir désigné par les ser-
vices techniques de la commune.

soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

- Toutes les dispositions doivent étre prises pauitéir I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulensentdr pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifits adaptés a l'opération et au terrain.

- L'évacuation des eaux de ruissellement doit, seseaire, étre assortie d'un prétraitement.

4.) Electricité et téléphone :

- Les extensions, branchements et raccordementstdélé et de téléphone doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivaentelles adoptées pour les réseaux de
base.

- Les réseaux doivent étre établis en souterrain Esnkotissements et les opérations d'en-
semble.

5.) Eclairage des voies:

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dess\agecirculation.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En cas de raccordement au réseau public d’assaimésg d’eaux usées, tout terrain, pour
étre constructible, doit avoir une superficie miaiende 600 M

Dans les lotissements, aucun lot ne doit avoir suerficie inférieure a 600°net la su-
perficie moyenne des lots doit &tre au moins ég&le0 m.

- Dans les secteurs UCa et UCeam I'absence de raccordement a un réseau cblectsai-
nissement, tout terrain, pour étre constructibleit dvoir une superficie minimale de
1 500 i par logement avec 1 000" au moins & l'aval de la construction.

- Dans les secteurs UCh et UClein I'attente du réseau public d’assainissemeaauk
usées, tout terrain, pour étre constructible, deiir une superficie minimale de 1 508 m
par logement avec 1 000°@u moins & l'aval de la construction.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas :
en cas de reconstruction a l'identique aprés einist
en cas d'extension mesurée des constructions mbesta
aux constructions a usage de dépendances des hiftiaxéstants.
aux ouvrages technigues nécessaires au fonctiomel®e constructions autorisées.

aux installations et batiments liés ou nécessaitasservices des télécommunications,
de télédiffusions, d’'EDF (pylbnes, transformateurs)

en cas de raccordement au réseau public d’assaimess d’eaux usées, aux terrains
enclavés entre des parcelles déja construites.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :
10 métres par rapport a I'alignement des routesrdémentales.

5 metres par rapport a I'alignement des autressvpudbliques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la circdati

- Des implantations différentes peuvent étre adnids@s les cas suivants :
Pour I'extension limitée de constructions existanteplantées avec un retrait inférieur.

Pour un groupe limité de constructions comprisesdae opération d'ensemble et édi-
fiees le long de voies de desserte intérieure.

Quand l'implantation des constructions existantedes propriétés voisines le justifie
pour des raisons d'architecture ou de bonne irtiégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

Pour l'implantation de garages quand la topograpgrid nécessaire une adaptation de
leurs acces.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des constructions autori-
seées.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'achite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepatives s’applique aux murs.

- L’implantation des constructions en retrait parp@p aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.

- La distance comptée horizontalement de tout pancdconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre ainsnégale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoiriBtégieure a 3 metres.

- Toutefois les constructions peuvent étre admisdsréte séparative si :

Leur hauteur, mesurée sur la limite séparativexagde pas 2,50 metres a I'égout du
toit (4 métres en cas de pignon).

Elles s'appuient sur des constructions préexistaelees-mémes édifiées en limite sé-
parative sur le terrain voisin.

Elles sont de volume et d'aspect homogéne et édifidmultanément sur des terrains
contigus.

Elles constituent des ouvrages techniques nécessair fonctionnement des construc-
tions autorisées.

- La reconstruction a l'identique apres sinistre @rg admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d'au moins 4 métres peut étre impasée deux batiments non contigus.
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ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte deliegin des dispositions des articles 6, 7,
8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ggmients d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

- La hauteur des constructions est mesurée a paroldnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires|lpaéalisation du projet jusqu'a I'égout
des toitures.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépassetrés.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

- L'aspect d'ensemble et I'architecture des congingtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysagerv@onnant et le caractére général du
site selon les prescriptions suivantes :

A. Implantation et volume :

- L'implantation, le volume et les proportions desistouctions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de lennément bati et en s’y intégrant le
mieux possible.

- Les toitures terrasses sont interdites sauf éviemaent comme élément restreint de liai-
son.

B. Eléments de surface

- Les matériaux de couverture, les enduits, les dunes, les menuiseries et huisseries exté-
rieures doivent étre déterminés en tenant compteudesnvironnement bati.

- L'utilisation de tons vifs, y compris le blanc past interdite pour les enduits et peintures
de facade.

C. Clbtures:

- Les clétures doivent étre d’aspect sobre, en calacme avec le paysage environnant et les
usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

- Dans les secteurs UCai et UCHds clétures doivent permettre un écoulementades
correspondant aux nécessités de leur implantation.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.
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- La superficie & prendre en compte pour le statiowmt d'une voiture particuliére est de
25 nf y compris les acces.

Il est exigé au minimum :

Pour les constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement par logement.

- Dans les opérations et les lotissements comprenantoins 4 logements, des places pour
les véhicules des visiteurs, réparties sur I'op@natsont exigées en plus a raison d’'une
place par tranche indivisible de 4 logements (8gilaces pour un nombre de logements
compris entre 5 et 8, 3 pour 9).

- Ces normes ne s’appliquent pas aux extensions opii pas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

Modalités d'application :
- En cas d'extension, ne sont prises en compte queitéaces nouvellement créées.

- En cas d'impossibilité architecturale ou technidl@enénager sur le terrain de l'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationhemevent étre admises les possibili-
tés suivantes :

L'aménagement des places de stationnement nosé&éalsur un autre terrain situé a
moins de 100 metres de I'opération. Le construaleiiralors apporter la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places dans é&siside mise en service des construc-
tions.

Le versement de la participation prévue &1f dlinéa de l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'am&mdgs places de stationnement ; le
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut étpeisaque si la collectivité a délibéré
sur le montant de ladite participation.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

1.) Espaces boisés classés :

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetge'ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article 0-13Ju Code de I'Urbanisme qui garantit
leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espagdibres :

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d'essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagemplacées.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
- Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,30.

- Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applie dans les cas suivants :

Travaux de sauvegarde et de restauration de batmeaniens dans le cadre du volume
bati existant.

Travaux de reconstruction aprés sinistre.
Travaux de construction ou d'aménagement de béatsnadiectés aux services publics.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article 14 estrizé :
S'il a pour motif des prescriptions d'urbanismelauchitecture,

S'il a pour motif I'existence de projets tendameforcer la capacité des équipements
collectifs,

En cas d’aménagement, de transformation, de changediaffectation des construc-
tions existantes, a condition que les travaux $oialisés dans I'enveloppe du volume
bati existant.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

La zone UX est destinée principalement a des &&sivi
artisanales et aux activités commerciales quiastachent,
industrielles,
commerciales,

de service.

Elle comprend les secteurs suivants :
UXi, inclus dans la zone bleue du Plan de Prévardas Risques d’Inondation.
UXia, inclus dans la zone bleue du Plan de Préeerdes Risques d’'Inondation et soumis a des re-
gles spécifigues d’aménagement.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’'Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions génsgrale

2.) Ne sont admises que les occupations et utilisats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 3 qui suit :

- Les constructions a usage :
artisanal et les activités commerciales qui staciient,
industriel,
d'entrepAts liés a une activité implantée surhengent,
commercial,
de service,
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hotelier et de restauration,
de recherche,
de bureaux,

d'habitation destinée au gardiennage, a la suawmed ou a la direction des établisse-
ments existants ou autorisés dans la zone.

- Les constructions a usage de dépendances des htidigabitation existants.

- L'aménagement et I'extension des constructionsageud’habitation existantes non liées a
des activités.

- L'aménagement et l'extension des autres constnscéristantes sous réserve qu'ils n'aient
pas pour objet un changement de destination comtaai statut de la zone.

- Les équipements d'infrastructure et les constrostet ouvrages liés a ces équipements.
- Les équipements de superstructure compatibleslawastination générale de la zone.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiombel®e constructions autorisées.

- Les lotissements a usage d’activités.

- Les installations et travaux divers compatiblescdaedestination générale de la zone.

- Les installations classées pour la protectionederifonnement.

- Les clétures.

- La reconstruction apres sinistre d'un batiment denseloppe du volume ancien a condi-
tion que sa destination soit compatible avec lepatiitions qui précédent, sans qu'il soit
fait application des autres regles de la zone.

3.) Les occupations et utilisations du sol précédtas ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- Les constructions a usage d'activités, de commeleeinstallations et travaux divers, les
installations classées pour la protection de llemviement peuvent étre refusés dans la
mesure ou ils risquent de nuire a la sécuritéalabsité, la tranquillité ou a la bonne or-
donnance des quartiers environnants.

- Dans le secteur UXjdes constructions a usage d’activités ne sontiisahrgu’a condition
gu’elles n’induisent pas de dangers ou de nuisaimmsnpatibles avec le voisinage ou
I'environnement.

- Dans les secteurs UXi et UXike niveau du premier plancher des nouvelles cocsbns
doit étre situé au-dessus de la cote NGF 175,90.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article UX 1.

- Dans les secteurs UXi et UXiau-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenwamt p
I'habitation de nouvelles surfaces et la créatiersdus-sols.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

1- DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins sjon propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtigbe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées demsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'enserdlimemeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffigildrculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

- Elles peuvent également étre refusées si les gréésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peuli@ité dans I'intérét de la sécurité.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent é&faesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noimismpatible avec la sécurité.

- Dans le secteur UXjde nombre d’'acces pour I'ensemble du secteudirsité a 1 seul.

- Dans les secteurs UXi et UXikes acceés doivent étre réalisés au moins au inigea des-
sertes publiques.

2 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmielivelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations gg'elbivent desservir.

- Les voies doivent avoir des caractéristiques a@sp&l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et&dement des ordures ménageres.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doigeataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

- Les portails d'entrées doivent étre réalisés ameeoul minimum de 5 metres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de leevpiivée.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d'habitation ou quiisguine alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributfeau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

- L'utilisation de I'eau du réseau public pour ungeautre que sanitaire ou alimentaire né-
cessitera la mise en place d’'un systéme de décmmex
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2))

3)

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaégraudoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées par un didpdisiiacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industréllartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerissbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assa@rgent individuel conforme aux disposi-
tions réglementaires en vigueur est obligatoireloit étre congu de fagcon a pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directementctadée au réseau, quand celui-ci sera
réalisé. Toutefois l'autorisation de construiretpive refusée sur des ténements dont les
caractéristiques géologiques et physiques ou larfoe insuffisante ne permettent pas
d'assurer sur place un assainissement individieheé et conforme aux réglements sani-
taires en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidseient :

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpdiassainissement d'eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas dmuriseiffisant, les eaux doivent :

soit étre évacuées directement et sans stagnatisnun déversoir désigné par les ser-
vices techniques de la commune.

soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Toutes les dispositions doivent étre prises paumitdir I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulementade pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifis adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, stssgire, étre assortie d'un pré-traitement.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau colibasi$ainissement d'eaux usées, tout ter-
rain, pour étre constructible, doit avoir une stiper minimale de 1 500 m

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

1)

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Ensemble de la zone sauf le secteur UXia :

Les constructions doivent étre implantées avecetnait d'au moins 10 metres par rapport
a l'alignement des voies publiques et par rapptatliinite d'emprise des voies privées ou-
vertes a la circulation.

Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorisées.

Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'actite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

37



2.) Secteur UXia :

- Les constructions doivent étre implantées avecetnait d'au moins 63 meétres par rapport
a l'axe de la RD 933a.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepatives s’applique aux murs.
- L’implantation des constructions en retrait parp@p aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.
1.) Ensemble de la zone sauf le secteur UXia :

- A moins que le batiment a construire ne jouxteif@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpdé la limite séparative qui en est le
plus proche doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

- Toutefois les constructions sont interdites surlilegies externes de la zone jouxtant des
zones dont l'affectation principale est I'habitat.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité, des ingtians différentes peuvent étre prescri-
tes.

- La reconstruction a l'identique apres sinistre e admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

2.) Secteur UXia :

- Les constructions doivent étre implantées en tepiai rapport aux limites séparatives de
telle fagon que la distance comptée horizontalerdentout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le pluscpe doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux poiats pouvoir étre inférieure a 10 métres.

- Les constructions doivent étre implantées seloretnait de 10 metres par rapport aux li-
mites du secteur.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d'au moins 5 métres peut étre impasiée deux batiments non contigus.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

1.) Ensemble de la zone sauf le secteur UXia :

- Les constructions ne doivent pas dépasser une smguisol de 0,70.

2.) Secteur UXia :

- Les constructions ne doivent pas dépasser une sanau sol de 0,40, calculée sur I'en-
semble du secteur.
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ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ggmients d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpéngses sont exclus du calcul de la
hauteur.
1.) Ensemble de la zone sauf le secteur UXia :

- La hauteur des constructions est mesurée a parSolnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires lpotéalisation du projet jusqu'au fai-
tage.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
15 metres pour les constructions a usage artisadaistriel et commercial,
9 metres pour les autres constructions.

- Une hauteur différente peut étre admise pour d&meiits techniques de grande hauteur
lorsque la nature des activités le justifie.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

2.) Secteur UXia :

- La hauteur des constructions, mesurée a partiotpréexistant jusqu'a I'acrotére et au
faitage, ne doit pas dépasser 7,50 metres.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR

- L'aspect d'ensemble et l'architecture des consngtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysagenvéibnnant et le caractére général du
site selon les prescriptions suivantes :

A. Implantation et volume :

- L'implantation, le volume et les proportions desigtouctions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de lemmément bati et en sy intégrant le
mieux possible.

- Dans le secteur UXjdes facades des batiments a usage d’activit§dussouvertes et tra-
vaillées doivent étre tournées vers la RD 933ar Ruus les batiments, elles doivent pré-
senter une homogénéité en ce qui concerne lesieatéte couverture et les revétements
de mur, les matériaux et modénature des huissextésieures, le traitement des volumes.

B. Eléments de surface

- Les matériaux de couverture, les enduits, les dunes, les menuiseries et huisseries exté-
rieures doivent étre déterminés en tenant comptem&ronnement.

- L'emploi a nu, en parements extérieurs, de maténiaumalement congus pour étre recou-
verts d'un enduit ou d'un autre type de revétemsninterdit.

- Dans le secteur UXjdes murs doivent étre traités avec des parentagpect brique,
bois ou métal, avec possibilité de mélange. Lesrpants métalliques ou en bois doivent
étre de couleurs nuancées de gris soutenu (clelinexes enduits sont interdits.

- Dans le secteur UXjdes enseignes doivent étre intégrées a I'envelalgs batiments.
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- Dans le secteur UXjda pente des toits des batiments a usage d'&divie doit pas dé-
passer 20 %.

C. Clbtures:

- Les clétures doivent étre d’'aspect sobre, en calarme avec le paysage environnant et les
usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

- Les clbtures, tant a I'alignement que sur les Bsiséparatives des propriétés, doivent étre
constituées de grilles, grillages ou éléments igecladie comportant ou non un mur bahut,
doublés de haies vives ou d’arbustes. Des clopledses peuvent toutefois étre autorisées
si la nature des activités qu’elles protegent stifjie.

- Dans le secteur UXjdes clétures doivent étre constituées d'un gyélaou d’'un treillis
soudé de couleur verte doublés d’'une haie viveagade de la RD 933a. Les cldtures ne
doivent pas étre implantées a moins de 25 metrdmrlde I'emprise de la RD 933a. La
hauteur totale des ouvrages de cl6ture ne doiti@passer 2 metres.

- Dans les secteurs UXi et UXikes clétures doivent permettre un écoulemenedes cor-
respondant aux nécessités de leur implantation.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- La superficie a prendre en compte pour le statiovemt d'une voiture particuliére est de
25 nf y compris les acces.
1.) Dispositions applicables a 'ensemble de la zen

- 2 places de stationnement par logement sont exeéesinimum pour les constructions a
usage d’habitation.

- Cette norme ne s’applique pas aux extensions quitpas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

2.) Dispositions complémentaires applicables au gear UXia :

- Il est exigé au minimum :

Pour les constructions a usage commercial : 1 pligcetationnement par tranche de
25 nt de surface de vente.

Pour les constructions a usage de bureaux et dieeer 1 place de stationnement par
tranche de 25 frde SHON.

Pour les constructions a usage industriel ou adisal place de stationnement par
tranche de 50 frde SHON.

- Entre la RD 933a et les batiments, les aires dmsteement ne doivent concerner que les
véhicules légers.

- Les aires de services et de stationnement de pmidds doivent étre situées obligatoire-
ment a l'arriere des béatiments.

3.) Modalités d'application :

- En cas d'extension, ne sont prises en compte queitéaces nouvellement créées.
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- En cas d'impossibilité architecturale ou technidl@nénager sur le terrain de l'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationhesgevent étre admises les possibili-
tés suivantes :

L'aménagement des places de stationnement nosééslsur un autre terrain situé a
moins de 100 métres de l'opération. Le construaleitralors apporter la preuve gu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places dans é&aiside mise en service des construc-
tions.

Le versement de la participation prévue &lf dlinéa de l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d'am&mdgs places de stationnement ; le
bénéfice des dispositions ci-dessus ne peut éq@isaque si la collectivité a délibéré

sur le montant de ladite participation.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

1.) Dispositions applicables a 'ensemble de la zen
- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d'essences locales sont re-
commandés.
2.) Dispositions complémentaires applicables au gear UXia :

- Le long de la RD 933a, une bande libre de 25 medeegrofondeur par rapport a
I'alignement doit étre engazonnée.

- En limite de la bande engazonnée de 25 métred|@anaent a la RD 933a, une haie vive
doit étre plantée.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d'l arbre de haute tige pour 4
places.

- Les espaces laissés libres doivent étre végétalisés

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d'occupation du sol n'est pas fixés possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des dispositidada section Il du présent chapitre.

ARTICLE UX 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

La destination principale de la zone NC est la misevaleur et la protection des ressources deabesp
naturel.

L'agriculture y est l'activité dominante.

Elle comprend les secteurs suivants :
NCib, inclus dans la zone bleue du Plan de Préwentés Risques d’'Inondation.

NCir, inclus dans la zone rouge du Plan de Préesemtes Risques d’lnondation.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions génsgrale

2.) Ne sont admises que les occupations et utilisats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 3 qui suit :

Dans la zone NC et le secteurs NCib

- Les constructions directement liées et nécessaitextivité agricole, pastorale ou fores-
tiere.

- Les constructions a usage d'habitation directeniées et nécessaires a l'activité des ex-
ploitations agricoles, a proximité des batiments sieges de celles-ci.

- Les installations classées pour la protectionedezifonnement liées a l'activité agricole.
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- Le changement de destination a vocation d'habé@stdtiments agricoles désaffectés dans
la limite de deux logements supplémentaires pgrcde ferme, dans le respect des volu-
mes et des aspects architecturaux initiaux et @aitton qu'il n'y ait plus de batiments
d'exploitation agricole en activité a moins de h@ftres.

- Le changement de destination & vocation d'artisdeatbatiments agricoles désaffectés,
dans le respect des volumes et des aspects atahdiec initiaux et a condition qu'il n'y ait
plus de batiments d'exploitation agricole en atigi moins de 100 métres.

- La reconstruction aprés sinistre d'un batiment dlangeloppe du volume ancien, a condi-
tion que sa destination soit compatible avec lepatiitions qui précédent, sans qu'il soit
fait application des autres regles de la zone.

- L'aménagement et I'extension mesurée des consingatihabitation existantes non liées a
I'activité agricole, sous réserve qu'ils n'aiens paur objet un changement de destination
contraire au statut de la zone.

- Les constructions a usage de dépendances des hitiexéstants.

- Les piscines liées a I'nabitation.

- Les équipements d'infrastructure et les constrostét ouvrages liés a ces équipements.
- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetieent des constructions autorisées.
- Les centres hippigues, manéges, box a chevaux.

- Le camping a la ferme complémentaire a une expioitagricole existante.

- Les constructions et installations nécessairegciMité touristique rurale d'accueil : cham-
bres d'hote, fermes-auberges, gites ruraux.

- Les cl6tures.

- Les affouillements et exhaussements de sol dansekure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou aménagements compatibles avescktion de la zone.

Dans le secteur NCir_, a condition de ne pas aggraver les risques et ne pas en provoquer de

nouveaux
- Les installations et travaux destinés a réduireteséquences des risques.

- Les travaux d’entretien et de gestion courantscoestructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traiterdenftacade, la réfection des toitures,
a condition que ceux-ci n"augmentent pas le nordlerpersonnes exposées (augmentation
de la capacité d’accueil ou changement d’affeatadies locaux).

- Sous réserve gqu’elles ne fassent pas I'objet dacmipation humaine permanente, les
constructions et installations directement liéésxploitation agricole ou forestiere.

- Les travaux d'infrastructures nécessaires au fonogément des services publics.
- Les clétures.

- Les déblais qui constituent une mesure compensatairameéliorent I'écoulement et le
stockage des eaux.



3.) Les occupations et utilisations du sol précédtas ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- Tout batiment d'élevage ou d'engraissement, all'sion des élevages de type familial,
doit étre éloigné au moins de 100 métres de ladiohes zones dont I'affectation principale
est I'habitat.

- Dans les secteurs NCib et NCig niveau du premier plancher des nouvelles cocksbns
doit étre situé au-dessus de la cote NGF 175,90.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Les occupations et utilisations du sol non mentasna I'article NC 1.

- Dans les secteurs NCib et NCaiu-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenuemt p
I'habitation de nouvelles surfaces et la créatiersdus-sols.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

- Tout terrain enclaveé est inconstructible & moins sjon propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtigbe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées demsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'enserdliemeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffigildrculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

- Elles peuvent également étre refusées si les gréésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peuli@ité dans I'intérét de la sécurité.

- Aucune opération ne peut prendre acces sur lestiing, hors agglomérations, des voies
a grande circulation..

- Dans les secteurs NCib et NClies acces doivent étre réalisés au moins au unigles des-
sertes publiques.

2 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmdevelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations gs'elbivent desservir.
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Les voies doivent avoir des caractéristigues adap&l'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement eteddement des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse dogeataménagées dans leur partie ter-
minale de fagon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés ameeoul minimum de 5 metres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de laevoiivée.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1)

2.)

3.)

Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d'habitation ou quiisrjuine alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

L'utilisation de I'eau du réseau public pour ungsautre que sanitaire ou alimentaire né-
cessitera la mise en place d’'un systeme de décimmex

L'utilisation de ressources en eau autres quescplievenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonctiordolesées locales pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires Bldaentation humaine.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'ea@raidoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assa@rgent individuel conforme aux disposi-

tions réglementaires en vigueur est obligatoireloit étre congu de fagcon a pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directementctadée au réseau, quand celui-ci sera
réalisé. Toutefois I'autorisation de construire tpéwe refusée sur des ténements dont les
caractéristiques géologiques et physiques ou larfoe insuffisante ne permettent pas
d’assurer sur place un assainissement individdielbet et conforme aux reglements sani-
taires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanaile lgaréseau public d'assainissement, si
elle est autorisée, doit étre assortie d'un pigetreent approprié a la composition et a la
nature des effluents.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

Toute construction doit étre raccordée au résehblicpdiassainissement d'eaux pluviales.

Toutefois, en lI'absence de réseau ou en cas dmurgseiffisant, les eaux doivent :

soit étre évacuées directement et sans stagnagrsnun déversoir désigné par les ser-
vices techniques de la commune.

soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Toutes les dispositions doivent étre prises pomitdr I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulengeaadr pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifits adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, stseaire, étre assortie d'un prétraitement.



4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux doivent étre établis en souterrain.

5.) Eclairage des voies:

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dess\agecirculation.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de raccordement a un réseau coltbasi$ainissement d’eaux usées, une su-
perficie de 1 500 fminimum est exigée par logement avec 1 08@Gunmoins a l'aval de
la construction.

- Cette disposition ne s'applique pas :
en cas d’'aménagement des constructions a usadatdiien existantes.
en cas de reconstruction a l'identique aprés einist
en cas d'extension mesurée des constructions mbesta
aux constructions a usage de dépendances des hiftiaxéstants.
aux ouvrages technigues nécessaires au fonctiomel®e constructions autorisées.

aux installations et batiments liés ou nécessaitasservices des télécommunications,
de télédiffusions, d’'EDF (pylbnes, transformateurs)

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Les constructions doivent étre implantées avecetmait d'au moins 10 meétres par rapport
a l'alignement des voies publiques et par rapptatiignite d'emprise des voies privées ou-
vertes a la circulation.

- Des implantations différentes peuvent étre adnidses les cas suivants :
Pour I'extension limitée de constructions existanteplantées avec un retrait inférieur.

Pour l'implantation de garages quand la topograpgrid nécessaire une adaptation de
leurs acces.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des constructions autori-
seées.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'achite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

- Lareconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepatives s’applique aux murs.

- L’implantation des constructions en retrait parp@p aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.
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- A moins que le batiment a construire ne jouxtein@té séparative, la distance comptée

horizontalement de tout point de la constructiorpaint de la limite séparative qui en est
le plus proche doit étre au moins égale a la mdiiéa différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorisées.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre [@rd admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 metres peut étre impasée deux batiments non contigus.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions résulte dellgifon des dispositions des articles 6, 7,
8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'‘est pas fixé de hauteur maximale pour les ggmients d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

Les ouvrages techniques, cheminées et autres suptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

La hauteur des constructions est mesurée a parsobnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaireslpoéalisation du projet jusqu'a I'égout
des toitures.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
7 metres pour les constructions a usage d’hahitatio
10 meétres pour les autres constructions.

Une hauteur différente peut étre admise pour léméhts techniques de grande hauteur
nécessaires a l'activité agricole.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR
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L'aspect d'ensemble et I'architecture des congingtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysager@onnant et le caractére général du
site.

Dans le secteur NCjbes clétures doivent permettre un écoulementedesx correspon-
dant aux nécessités de leur implantation.

Dans le secteur NCime sont autorisées que les clétures a trois fdgimum superposés,
avec poteaux espacés d’au moins trois metres. I2Rauypes de clétures peuvent éven-
tuellement étre admis, sous réserve qu’ils permetia écoulement des eaux correspon-
dant aux nécessités de leur implantation.




ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

1.) Espaces boisés classés :

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetgea'ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article 0-13Ju Code de I'Urbanisme qui garantit

leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espasdibres :

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d'essences locales sont re-
commandés.

- Des écrans de verdure, constitués d'arbres adgyiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installaticmgiglités admis dans la zone.

- Dans le secteur NGites plantations d’arbres a haute tige doiverg éspacées d’au moins
Six metres.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d'occupation du sol n'est pas fixés possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des dispositidada section Il du présent chapitre.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

La zone ND recouvre les espaces a protéger pour :

sauvegarder la qualité des sites, des paysages ehileux naturels, en fonction notamment de leur
intérét esthétique, historique et écologique.

prendre en compte les contraintes de risques tatréechnologiques, de nuisances ou de servitudes
spéciales.

Elle concerne notamment les bois et foréts, lesspar jardins, les arbres isolés, les plantati¢elfgde-
ment. L'ensemble de ces espaces peut étre classéecespace boisé.

Elle comprend les secteurs suivants :
NDi, inclus dans la zone rouge du Plan de Prévemtes Risques d’Inondation.

NDIir et NDlib, destinés au camping et au statianaat de caravanes, inclus respectivement dans les
zones rouge et bleue du Plan de Prévention desiédgdjinondation.

NDs, inclus dans les Z.N.l.E.F.F.

NDis, inclus dans les Z.N.I.LE.F.F. et la zone rodgdlan de Prévention des Risques d’Inondation.

Les dispositions réglementaires du Plan de Préverties Risques d’Inondation doivent étre respectées
dans toute la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.) Rappels:

- Se reporter a l'article 6 des dispositions géngrale

2.) Ne sont admises que les occupations et utilisats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 3 qui suit :

Dans la zone ND

- L'aménagement et I'extension mesurée des conginscéixistantes.
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3.)

Les équipements d'infrastructure et les constrasta ouvrages liés a ces équipements.
Les constructions a usage de dépendances des hitiexéstants.

Les piscines liées a I'habitation.

Les cl6tures.

La reconstruction a l'identique apres sinistressagation de logement.

Dans les secteurs NDi et NDis , a condition de ne pas aggraver les risques et ne pas en pro-

voquer de nouveaux

Les installations et travaux destinés a réduireteséquences des risques.

Les travaux d’entretien et de gestion courantscd@structions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traiterdenftacade, la réfection des toitures,
a condition que ceux-ci n"augmentent pas le nordlerpersonnes exposées (augmentation
de la capacité d’accueil ou changement d’affeatadies locaux).

Les travaux d’infrastructures nécessaires au fonogément des services publics.
Les clotures.

Les déblais qui constituent une mesure compensatoiraméliorent I'écoulement et le
stockage des eaux.

Dans le secteur NDIir_, a condition de ne pas aggraver les risques et ne pas en provoquer de

nouveaux

Les installations et travaux destinés a réduireteséquences des risques.

Les terrains de camping et de caravanage, les &spacts, les aires de jeux et de sports,
ainsi que les installations ou constructions sr@nt indispensables a leur gestion.

Les travaux d'infrastructures nécessaires au fonngment des services publics.
Les cl6tures.

Les déblais qui constituent une mesure compensatniraméliorent I'écoulement et le
stockage des eaux.

Dans le secteur NDlib

Les terrains de camping et de caravanage, les &spacts, les aires de jeux et de sports,
ainsi que les installations ou constructions sri@nt indispensables a leur gestion et les
équipements liés a une zone de loisirs.

Les équipements d'infrastructure et les constrostet ouvrages liés a ces équipements.
Les clotures.

Les affouillements et exhaussements de sol dansekre ou ils sont nécessaires a des
constructions ou aménagements compatibles avexcktion de la zone.

Les occupations et utilisations du sol précédtes ne sont admises que si elles respectent
la condition ci-apres :

L'impact sur I'environnement des aménagements\eaigas admis doit étre réduit au mi-
nimum et demeurer compatible avec le maintien dpiédité du site.

Dans les secteurs NDIir et NDJilte niveau du premier plancher des nouvelles cocst
tions doit étre situé au-dessus de la cote NGPRD75,
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ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non mentasna I'article ND 1.

- Dans les secteurs NDIir et NDJibu-dessous de la cote NGF 175,90, 'aménagenaemt p
I'habitation de nouvelles surfaces et la créatiersdus-sols.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE
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1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

- Tout terrain enclaveé est inconstructible & moins sjon propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par actemtigbe, par voie judiciaire ou par autori-
sation du propriétaire du fonds.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées demsahditions répondant a l'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'enserdlimemeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffigildrculation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie et des engins de déneigemen

- Elles peuvent également étre refusées si les gréésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

- Le nombre des acces sur les voies publiques peuli@ité dans I'intérét de la sécurité.

- Aucune opération ne peut prendre acces sur :
les chemins de halage.
les sentiers touristiques.
les déviations, hors agglomérations, des voiesadgr circulation.

- Dans les secteurs NDi, NDis, NDIir et NDlikes accés doivent étre réalisés au moins au
niveau des dessertes publiques.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmieivelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent et aux opérations gg'elbivent desservir.

- Les voies doivent avoir des caractéristiques a@sp&él'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement et&dement des ordures ménageres.



ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d'habitation ou quiisgune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

- L'utilisation de I'eau du réseau public pour ungesautre que sanitaire ou alimentaire né-
cessitera la mise en place d’'un systeme de décimmex

2.) Assainissement des eaux usees :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaarsudoit étre raccordée au réseau pu-
blic d'assainissement d'eaux usées s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assaarent individuel conforme aux disposi-
tions réglementaires en vigueur est obligatoirgloit étre concu de fagcon a pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directementcadée au réseau, quand celui-ci sera
réalisé. Toutefois l'autorisation de construire tpéte refusée sur des ténements dont les
caractéristiques géologiques et physiques ou larfgie insuffisante ne permettent pas
d’assurer sur place un assainissement individdielaee et conforme aux reglements sani-
taires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdiassainissement d'eaux pluviales.

Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas dmurgseiffisant, les eaux doivent :

soit étre évacuées directement et sans stagnagrsnun déversoir désigné par les ser-
vices techniques de la commune.

soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

- Toutes les dispositions doivent étre prises pauitéir I'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écariedes eaux pluviales des parcelles.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulensentdr pluviales sont a la charge ex-
clusive du propriétaire qui doit réaliser les disifits adaptés a l'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit, stseaire, étre assortie d'un prétraitement.

4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux doivent étre établis en souterrain.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les condstimmnimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne l'éclairage public dessvabgecirculation.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de raccordement a un réseau coliBasifainissement d’eaux usées, une su-
perficie de 1 500 fMminimum est exigée par logement avec 1 06@mmoins & l'aval de
la construction.
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- Cette disposition ne s'applique pas :

en cas d’'aménagement des constructions a usadatdiizn existantes.

en cas de reconstruction a l'identique aprés einist

en cas d'extension mesurée des constructions mbesta

aux constructions a usage de dépendances des hiftiexéstants.

aux ouvrages technigues nécessaires au fonctiomel®e constructions autorisées.

aux installations et batiments liés ou nécessaitasservices des télécommunications,
de télédiffusions, d’'EDF (pylbnes, transformateurs)

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

1)

2)

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions doivent étre implantées en tebeai rapport aux voies selon les modali-
tés suivantes :

Route départementale 933a :

75 meétres au moins de 'axe de la route.

- Cette disposition ne s'applique pas :

aux constructions et installations liées ou négessaux infrastructures routieres.
aux services publics exigeant la proximité immésldes infrastructures routiéres.
aux batiments d’exploitation agricole.

aux réseaux d'intérét public.

a I'adaptation, la réfection ou I'extension desstauctions existantes.

Autres voies :

10 metres par rapport a l'alignement des voiesigues et par rapport a la limite d'emprise
des voies privées ouvertes a la circulation.

Des implantations différentes peuvent étre admis@s les cas suivants :

Pour I'extension limitée de constructions existanteplantées avec un retrait inférieur.

Pour l'implantation de garages quand la topograpgrid nécessaire une adaptation de
leurs acces.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des constructions autori-
seées.

Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'actite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre @ admise.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
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MITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions sur les limitepag@tives s'applique aux murs.

L’implantation des constructions en retrait parp@gp aux limites séparatives s’applique
en tout point des batiments.



- A moins que le batiment a construire ne jouxtein@té séparative, la distance comptée

horizontalement de tout point de la constructiorpaint de la limite séparative qui en est
le plus proche doit étre au moins égale a la mdiiéa différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorisées.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre [@rd admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 metres peut étre impmsée deux batiments non contigus.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions résulte dellgifon des dispositions des articles 6, 7,
8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'‘est pas fixé de hauteur maximale pour les ggmients d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

Les ouvrages techniques, cheminées et autres suptuges sont exclus du calcul de la
hauteur.

La reconstruction & l'identique aprés sinistre @ admise.

La hauteur des constructions est mesurée a parsolbnaturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaireslpoéalisation du projet jusqu'a I'égout
des toitures.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
7 metres dans la zone ND,
1 niveau dans les secteurs NDIir et NDlib.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d'ensemble et I'architecture des congingtinstallations et de leurs dépendan-
ces doivent étre en concordance avec le paysagenvéibonnant et le caractére général du
site.

Dans les secteurs NDi, NDlir et NDi® sont autorisées que les cl6tures a trois filsim
mum superposés, avec poteaux espacés d'au momsnetres. D’autres types de clotures
peuvent éventuellement étre admis, sous réservis germettent un écoulement des eaux
correspondant aux nécessités de leur implantation.

Dans le secteur NDljdes cl6tures doivent permettre un écoulementedesx correspon-
dant aux nécessités de leur implantation.
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ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetge'ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article 0-13Ju Code de I'Urbanisme qui garantit
leur préservation intégrale.

- Dans les secteurs NDi, NDlir et NDies plantations d’arbres & haute tige doiverd és-
pacées d’au moins six metres.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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SCHEMAS EXPLICATIFS

57



Article 7

A moins que le batiment a construire ne jouxterfaté parcellaire, la distance (D) comptée horiabexw
ment de tout point de ce batiment au point deniétdi parcellaire qui en est le plus rapproché éé au
moins égale a la moitié de la différence d'altitgidentre ces deux points, sans pouvoir étre igdiée a
3 metres.

En vertu de cet article, I'implantation d'une camsgion peut étre effectuée soit sur une limitecpHaire,
soit en respectant le prospect réglementaieeHs2, lequel ne peut étre inférieur a 3 metres.

Si la construction ne jouxte pas la limite séparati ve,

il faut :
il faut que D>H/2

exemple :
D=H/2=3m

exemple :

p D_ § ez D=H/2>3m
D

=P

limite séparative

limite séparative

D=3m gabarit constructible D=3m

oul NON
L'appréciation de la distance horizontale entre le
batiment et la limite séparative doit se faire oléat t
point du batiment. C'est donc la partie la plusnava
cée de la construction qui doit servir de référence

Ainsi, dans le cas d'un balcon, la marge d'isoléemen
doit étre calculée a partir de I'extrémité du balco
De méme, pour un débord de toiture, élément cons-
titutif du batiment, la marge de recul doit étré- ca
m\ m culée a partir de I'extrémité du débord de la teitu
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Article 14

Rapport entre la surface de plancher hors oeuute deine construction définie a l'article R-112h2
code de I'urbanisme et la surface totale du tersamaquelle elle est implantée.
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LEXIQUE ET RAPPELS
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Adaptation mineure

Une adaptation est considérée comme mineure, degulle remplit 3 conditions :
elle doit étre rendue nécessaire et justifiee par tles 3 motifs définis a l'article
L 123-1,
elle doit rester limitée,
elle doit faire I'objet d'une décision expressmetivee.

Affouillements et exhaussements de sol

Les affouillements et les exhaussements sont scumigorisation a condition que leur super-
ficie soit supérieure a 100’mat que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussemerieur profon-
deur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 meéttes'agit notamment des bassins, des
étangs.

Aires de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement publics ouggrisuverts au public susceptibles de contenir
au moins 10 unités et pour autant que ces opégatiercomportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis a permis de construire. Les digestationnement peuvent impliquer des
travaux de voirie d'accés ou des aménagementssieftece du sol.

Aires de jeux et de sports

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrainsldm@ir ou de golfs, de stands de tir, de pis-
tes cyclables, de planches a roulettes, de kastinge circuits automobiles... pour autant que
ces opérations ne comportent pas de constructiordonvrages soumis a permis de cons-
truire. Il convient de préciser qu'elles peuvene &uvertes au public tout en étant de réalisa-
tion privée.

Alignement

L'alignement détermine la limite entre le domainbljT et la propriété privée. Il y a lieu de
ne pas confondre l'alignement et la marge de rgeub pour objet I'implantation des cons-
tructions par rapport a la voie.

Association Fonciere Urbaine (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d'associations synecale propriétaires. L'article L 322.2 du
Code de I'Urbanisme énumere les objets possibkes deU., notamment remembrer, grouper
des parcelles ou restaurer des immeubles. Les Agelvent étre libres, autorisées ou bien
constituées d'office.

Camping et stationnement des caravanes, habitati@geres de loisirs hors des terraiamé-
nages

1) Camping

Il n'existe pas de définition officielle du campingst réputé campeur, selon un arrété de
1952, celui qui, muni d'un équipement permettaataimplir les actes essentiels a la vie
guotidienne, utilise temporairement un abri tramsgdwe établi provisoirement sur les pro-

priétés publiques ou privées (art. R 443-6 C. ulMgis des restrictions a cette pratique peu-
vent étre édictées en vertu de regles nationaléscales.
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Reégles nationales

Camping interdit

Le camping est interdit dans les sites classéstiia®u en instance de |'étre, et dans le
champ de visibilité d'un monument historique (atass en instance de I'étre), dans les
zones de protection du patrimoine architecturalrbain (ZPPAUP), les zones de pro-
tection des monuments naturels et des sites, stutamayon de 200 métres des points
d'eau captés pour la consommation (art. R 44381L).

Dans les foréts classées comme foréts de protedtiest également interdit de camper
en dehors des zones prévues a cet effet (art. R@lti2 Code forestier).

Caractere habituel et seuils quantitatifs :

Toute personne qui recgoit de fagcon habituelle (até fonciére appartenant au méme
propriétaire), plus de 20 campeurs ou plus de &$eou caravanes a la fois, doit avoir
obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et wét@ de classement déterminant le
mode d'exploitation autorisé.

Cela dit, méme dans le cas ou les seuils ne saratpeints, la mise a la disposition des
campeurs de terrains a titre habituel doit étréadée en mairie et le fonctionnement de
ces terrains peut alors étre soumis a des congdlifiarticuliéres (art. R 443-6-4 C. urb.).

Regles locales

Le maire peut interdire le camping dans certaitneegorsque ce dernier est de nature a por-
ter atteinte a la salubrité, a la sécurité ou @daquillité publiques, aux paysages naturels ou
urbains, a la conservation des perspectives mortatesna l'exercice des activités agricoles
ou a la conservation des milieux naturels, deladzou de la flore (art. R 443.10 C. urb.).

Cette interdiction ne peut viser que "certainesestn par suite, un maire ne saurait en prin-
cipe interdire le camping sur toute I'étendue de@amune. D'autre part, l'interdiction ne
concerne pas le camping dans les terrains aménad¢gs demandes d'aménagement présen-
tées a l'instruction.

Dans les parcs naturels nationaux ou régionawams tbs réserves naturelles, la circulation
du public et toute action susceptible de contrdadinalité du parc ou de la réserve sont ré-
glementées (loi n° 60-708 du 21.7.80).

Regle de police

Les dispositions propres au camping et au caragaminfont pas obstacle aux pouvoirs de
police des maires et préfets (art. R. 445-1, C.)yrbeux-ci peuvent donc intervenir pour des
raisons de salubrité ou de sécurité.

2) Stationnement des caravanes
Définition

Caravane La caravane est un "véhicule ou élément de uéhigui, équipé pour le séjour ou
I'exercice d'une activité, conserve en permanersanbyens de mobilité lui permettant de se
déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par sitnpdtion” (art. R 443-2 C. urb.)

Mobil-home - Les maisons mobiles ou "mobil-home" sont congidé comme des caravanes
si elles conservent en permanence leurs moyensothditén (TA Versailles 22.6.84 et rép.
Boeuf, Sén. 23.10.86, p 1497). En revanche, st et posées sur le sol (au moyen de
plots), elles deviennent des maisons légéres sesndid'obligation du permis de construire
(CE 15.04.1983 Rec. Lebon p 154).

Camping-car- Méme si au regard du Code de la route, il s@givéhicules automobiles, ils
sont considérés comme des caravanes pour l'applicis regles de stationnement.



Reégles de stationnement

Stationnement libre L'utilisateur d'une caravane peut stationners svoir a solliciter d'auto-
risation administrative, sur les emplacements sug/a

terrains aménagés de camping-caravaning réguliéteagorisés (et non simplement
déclarés ;

terrains affectés a l'implantation des habitatiéggres de loisirs ;
villages de vacances classés en hébergement léger ;

terrains affectés au garage collectif des carav@aresR. 443-13 C. urb) ;
terrains et batiments ou est implantée la résiddedutilisateur (id.) ;

aires de stationnement ouvertes au public ou @enddpdts de véhicules soumis a l'au-
torisation d'installation de travaux divers viséd@gicle R 442-2 C. urb.

Stationnement soumis a autorisatiomdépendamment du régime des terrains aménkgyés,
stationnement sur un terrain privé d'une caraveolée est soumis a autorisation s'il dure plus
de trois mois par an, consécutifs ou non (art. B-414C. urb). Cette autorisation s'applique
gue la caravane soit occupée ou non. Toutefoig; lggucaravanes constituant I'habitat per-
manent de leurs utilisateurs, l'autorisation reegjée que dans le cas ou le stationnement de
plus de trois mois est continu (que la communeaoiton dotée d'un P.O.S.).

Stationnement interditLe stationnement des caravanes est interdit idsn®mémes lieux que
le camping, méme s'il est inférieur a trois mdigst également interdit dans les espaces boi-
sés a conserver (art. R 443-9-1 C. urb.).

Par ailleurs, le conseil municipal peut aussi iiter ce stationnement pour des raisons de sé-
curité, de salubrité ou de tranquillité publiqua, gour protéger les paysages, les milieux na-
turels, etc. De plus, le P.O.S. peut aussi interdir réglementer les stationnement de carava-
nes isolées, méme pour une durée de moins daoiss

L'arrété d'interdiction est pris par le maire sctanmune est dotée d'un P.O.S. exécutoire et
par le préfet dans les autres cas.

Mais cette interdiction ne vise pas les personmes [esquelles la caravane est un outil de
travail ou un habitat permanent. Ces dernieredmit, méme en zone interdite, a un mini-
mum de temps de stationnement si la commune neegegsas de terrain aménagé (art.
R 443-3 du C.U.).

3) Habitations légeres de loisirs (HLL)

Les HLL sont des constructions a usage non prafessi, démontables ou transportables, ré-
pondant aux conditions fixées par l'article R. 161du CCH qui réglemente la création de
logements temporaires ou saisonniers dont les reod@gent aux regles générales de cons-
truction.

Réglementation

D'une maniéere générale, il est interdit d'implantee HLL isolée L'implantation des HLL
n'est admise que

dans_les terrains de campiagde caravaning permanendscondition que le nombre
des HLL ne soit pas supérieur a 35 ou a 20 % dbneees emplacements ;

dans les terrains affectés spécialement a cet ysage

dans les villages de vacanadassés en hébergement Iéger et dans les dépesdiex
maisons familiales de vacances agréées et, dazascenéme si le nombre des HLL ex-
cede 35.
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L'implantation d'une HLL sur les terrains viségsiessus est exemptée de permis de construire
si elle mesure moins de 35 e SHON, ou s'il s'agit de remplacer une HLL p# autre de
superficie égale ou inférieure. Dans ces casfiit sle souscrire la déclaration préalable visée
a l'article R. 444-3 C urb. Au-dela de 35 de SHON, I'implantation est subordonnée & I'ob-
tention d'un permis de construire.

Camping et stationnement des caravanes dans lesites aménageées

Pour pouvoir exploiter un terrain aménagé de cagpin de stationnement de caravanes, il
faut obtenir a la fois l'autorisation d'aménagetereain et un arrété de classement qui en dé-
termine le mode d'exploitation.

Camping a la ferme

Il s'agit de terrains de camping ayant vocatiotra iinplantés dans les espaces naturels, no-
tamment agricoles.

La densité d'occupation de ces terrains est fix&e émplacements a I'hectare.

Caravane

Est considéré comme caravane tout véhicule ou @lédeevéhicule qui, équipé pour le séjour
ou l'exercice d'une activité, conserve en permandas moyens de mobilité lui permettant de
se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction

Les moyens de mobilité s'entendent des roues mdeigseumatiques, d'un moyen de remor-
quage et des dispositifs réglementaires de freieade signalisation. Par ailleurs, la caravane
ne doit comporter aucun aménagement extérieur teena la fixer durablement au sol, qui la
priverait de la possibilité d'étre déplacée danstamps limité (Rép. Pistre, AN 26-4-82,
p 1770).

Changement d'affectation

Il consiste a affecter au batiment existant undimkgtson différente de celle qu'il avait au
moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement d'affectation contrairstatut de la zone toute nouvelle affectation
visant a transformer le batiment pour un usagediitdans la zone.

Clbture (articles L 441-1 a L 441-3 et R 441-1 al411)
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Des qu'un POS est opposable aux tiers, les closamssoumises a une déclaration préalable,
a I'exception des cl6tures habituellement nécessait'activité agricole et forestiere.

Une clbture est définie comme permettant d'obsteupassage et d'enclore un espace.

Sont donc soumis a déclaration de cléture notamiesninurs (sous réserve des dispositions
de l'article R 421-1), les cl6tures a claire-va treillis, les palissades, etc...

Deux cas d'exemption au principe général de déadaraont prévus :

les cl6tures habituellement nécessaires a l'atigigricole ou forestiere. L'article
L 441-2, alinéa 2, prévoit quéédification des cldtures habituellement nécessaia
I'activité agricole ou forestiere n'est pas soumasdéclaration."Cette mesure a pour
objet de ne pas géner les exploitants agricolds.Vide notamment les cl6tures en fils
métalliques, poteaux de bois ou de béton, nécessaita protection des récoltes, des
paturages ou du bétalil.



les clétures de chantier. Les cl6tures relativersentmaires et de caractére temporaire
réalisées sur les chantiers, pour répondre a deératifs de sécurité n'ont pas a faire
l'objet d'une déclaration. Ces clbétures appelédisgaraitre avec la fermeture définitive

du chantier devront étre démontées et enlevéesl®iachevement des constructions
ou des ouvrages pour la réalisation desquels lé&sepce autour du chantier s'était avé-
rée indispensable.

Enfin, lorsque la cl6ture est liée & des aménagen@na des ouvrages eux-mémes soumis a
autorisation ou a déclaration, ces procédures givtesd absorbent la déclaration de cloture et
en tiennent lieu. L'ouvrage principal comporte aked'ouvrage accessoire qui est la cloture
qui I'entoure. Les autorisations de substitutiom goévues a l'article R 441-11. Il s'agit :

des permis de construire,

des autorisations d'ouverture d'un terrain de cagnpu de caravanage,
des autorisations de stationnement de caravanésaipigplus de trois mois,
des autorisations d'installations et travaux divers

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

L'emprise au sol d'un batiment correspond a laggtigin verticale du volume du batiment au
sol.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport eertette projection et la surface totale sur
laguelle il est implanté.

Coefficient qui s'applique a la surface d'une gégaau d'ilot en vue de définir la surface sus-
ceptible d'étre construite.

Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)
1) La fixation des C.O.S. (article R 123-22)

Les P.O.S. peuvent fixer pour chaque zone ou pagtisone, en fonction notamment de la ca-
pacité des équipements collectifs existants ouoeinscde réalisation et de la nature des cons-
tructions a édifier, un ou des coefficients d'oatign des sols.

Ceux-ci déterminent, éventuellement pour chaquereate construction, la densité de cons-
truction qui est admise.

La densité maximale de construction fixée par [@.6. est comprise en général entre 0,1 et 3.
Pour une méme zone ou partie de zone, la communigpE/oir :

des C.O.S. différenciés suivant la destinationadestructions (ex. : 0,25 pour I'habita-
tion et 0,30 pour I'hébergement hételier),

des C.0.S. alternatifs afin de favoriser certaypes d'habitation (ex. : 0,15 en principe
mais 0,25 pour I'habitat individuel groupé).

Un C.O.S. alternatif en faveur d'une catégorieipaliére de constructeurs (par exemple orga-
nismes H.L.M.) serait cependant illégal.

2) Pour déterminer la surface de plancher conditecie C.O.S. est appliqué a la surface du
terrain (exemple : si le C.0.S. est de 0,5 etdeie de 1000 3 la SHON constructible sera
de 500 ).

La surface du terrain a considérer :

comprend les cessions gratuites de terrains falsdojét d'une participation addition-
nelle a la TLE.

ne comprend pas la surface des emplacements réservé
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Toutefois le propriétaire du terrain dont une maetst comprise dans un de ces emplacements
et qui accepte de la céder gratuitement a la doligcpublique bénéficiaire de la réserve peut
étre autorisé a reporter sur la partie restantgodeterrain les droits de construire afférents a
la partie cédée.

Le C.O.S. ainsi défini détermine la constructiBildes terrains nus. S'il existe déja des bati-
ments sur le terrain, leur surface de plancher dédaite des possibilités de construction qui
résultent de l'application du C.O.S. a la supegfii terrain nu.

3) Le dépassement du C.O.S.

Il est possible sous certaines conditions :
le dépassement du C.O.S. doit étre prévu au P(@tiele R 123-22-5°).
le dépassement doit étre motive :
+ soit par des prescriptions d'urbanisme ou d'arcthite (article L 123-1).

.+ soit par l'existence de projets tendant a renfol@erapacité des équipements col-
lectifs (article L 123-1).

+ soit par des projets favorisant la diversité deditat (article L 127-1).

Constructions

Le terme de construction recouvre non seulementétoonstruction & usage d'habitation ou
non, méme ne comportant pas de fondations...'cl@arti 421-1) mais aussi des installations,
outillages et ouvrages qu'ils soient soumis a pedaiconstruire ou a déclaration de travaux.

La conformité des travaux projetés avec les disioosi du P.O.S. est alors contrblée par l'ins-
truction de la demande de permis de construireeda déclaration de travaux.

Toutefois, les travaux, installations, ou ouvragas sont exclus du champ d'application du
permis de construire doivent également étre réalisés le respect des dispositions des arti-
cleslet2duP.O.S.

Une réalisation contraire a leurs dispositions faiué I'objet de sanctions pénales en applica-
tion de l'article L 160-1 du Code de I'Urbanisme.

Constructions a usage d'habitation

Elles regroupent tous les logements, quels quensteer catégorie, leur financement, leur
constructeur (propriété individuelle, copropriét@jltipropriété...). De méme les articles 1 et
2 ne peuvent réglementer le nombre de logementstabiir une distinction entre les loge-
ments collectifs et individuels. En effet le P.Oéslicte des régles relatives a l'occupation
physique du sol et non a I'aménagement intériesicdastructions autorisées.

Constructions a usage de commerce et d'artisanat

Les constructions a usage de commerce regrouperackivités économiques d'achat et de
vente de biens ou de services.

Par ailleurs, l'artisanat correspond a I'ensembteattivités de fabrication et commercialisa-
tion exercées par des travailleurs manuels, seuss/ec I'aide des membres de leur famille ou
d'un nombre maximum de 10 salariés.

Constructions a usage industriel

Les industries regroupent I'ensemble des actiditdiectives de production de biens a partir
de matiéres brutes, a I'aide de travail et de ahpit
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L'article R 520-1-1 du Code de I'Urbanisme défiest établissements industriels comme étant
I'ensemble des locaux et installations utilisésrpies activités concourant directement a la
fabrication de produits commercialisables.

Constructions a usage de stationnement

Ces constructions correspondent aux parcs de ratatioent en silo ou en souterrain (qui ne
constituent pas de la surface de plancher horsreaette - SHON).

Coupe et abattage d'arbres (article L 130-1, arti¢® 130-1, R 130-2)

La coupe est l'opération présentant un caractgrdieé d'exploitation se rattachant a l'idée de
sylviculture. L'abattage a un caractére ponctuedanidentel.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes oabliésement d'un P.O.S. n'a pas encore été
rendu public ainsi que dans les espaces boisésslas

L'autorisation n'est pas exigée dans les 4 caasisv
le propriétaire procéde a I'enlévement des boigel@ux ou morts.
les bois et foréts font partie du domaine de I'Btatles collectivités publiques.

le propriétaire a fait agréer un plan simple deiges ce plan comprend un programme
de coupe et de travaux d'amélioration, ce qui pkrs étre mis a exécution sans autre
autorisation préalable.

les coupes entrent dans le cadre d'une autorigagiooatégories définies par arrété preé-
fectoral.

Défrichements

Opérations qui ont pour effet de détruire I'étaséal'un terrain et de mettre fin a sa destina-
tion forestiére en lui substituant une autre fodleecupation du sol.

Le défrichement des terrains boisés classés estint

Droit de préemption

Il permet & une collectivité publique (ou a un migee délégué) d'intervenir dans une vente
fonciére et de faire prévaloir, par rapport a ligggur déclaré ou non, le droit qu'elle tient
d'acquérir le bien. Le droit de préemption s'exaaiedans le cadre des dispositions instituant
le droit de préemption urbain, soit dans les zat®®ménagement différé.

Emplacement réservé

Ce sont des espaces destinés a recevoir des égmizerollectifs et qui sont soumis a un sta-
tut spécial afin qu'ils ne fassent pas I'objet @'utilisation incompatible avec leur destination.

lIs permettent au P.O.S. de prévoir une implamataionnelle des futurs équipements.

L'article L 123-1 (8°) indique quels sont les équigents dont les emplacements peuvent étre
réserves :

voies publiques.
ouvrages publics : équipements d'infrastructueetuperstructure.

installations d'intérét général : toutes les itatains pour la réalisation desquelles la
procédure d'expropriation peut étre employée ebguune fonction collective.

espaces verts publics.
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L'article L 123-9 précise quels pourront étre Iésdficiaires de la réserve. Il peut s'agir des
collectivités publiques (Etat, régions, départemeabmmunes, établissements publics inter-
communaux) et des organismes concessionnairesstiomgeires de service public.

Les terrains situés dans les emplacements résenviéébjet de sujétions particuliéres qui se
substituent provisoirement a celles résultant dleréent de la zone dans laquelle ils se trou-
vent. Ces sujétions ont pour objet de garantir tésponibilité : ils ne doivent étre ni batis, ni
densifiés s'ils sont déja batis.

En contrepartie de cette quasi inconstructibilig, propriétaires des terrains peuvent mettre
en demeure d'acquérir le bénéficiaire de I'emplaceméserve.

Emprise publique

Cette notion recouvre tous les espaces publicagpeuvent étre qualifiés de voies publiques
mais qui donnent acces directement aux terrairsains. Il s'agit notamment des voies fer-
rées, des cours d'eau, des canaux, des jardinsgubl

Equipements collectifs

Ce terme correspond a une catégorie vaste quilemdlensemble des installations, des ré-
seaux et des batiments qui permettent d'assueepapulation et aux entreprises les services
collectifs dont ils ont besoin.

Il est d'usage de les classer en deux catégories :

a) Les équipements d'infrastructures

Il s'agit des grandes infrastructures (transpadsaux, voies ferrées, aérodromes, etc...), des
ouvrages terminaux ou intermédiaires des résearexgd(stations d'épuration, stations de trai-
tement, réservoirs, sous-stations de répartiti@mstormateurs, etc...) et des grands réseaux
susceptibles d'occuper un espace localisable late(tel que grands collecteurs d'assainis-
sement).

b) Les équipements de superstructure

Il s'agit notamment des équipements scolaires,eusitaires, sociaux, culturels, hospitaliers,
administratifs, etc...

Un équipement collectif n'est pas forcément pulile.fait qu'une école, qu'un réseau télé-
phonique, qu'une salle de spectacle, un terragpdg soit privé, ne lui enleve pas son carac-
tere d'équipement collectif.

Espace boisé classé (article L 130-1)

68

1°) Un large champ d'application :

Quant a la nature du boisement : il peut s'agirasuiles termes de l'article L 130-1 des
bois, des foréts ou de parcs ; la loi "Paysages3 {Anvier 1993 y a ajouté les arbres
isolés, les haies et les réseaux de haies, lespitars d'alignement.

Quant a la qualité du boisement : des parcelldoende qualité médiocre peuvent étre
rangées parmi les espaces boisés classés.

Quant a la situation de l'espace boisé: il pew énclos ou non, attenant ou non a des
habitations.

Quant a I'existence méme du boisement : le clasgepeit s'appliquer non seulement
aux espaces boisés existants mais aussi aux e$asés a creer.



La jurisprudence estime que les dispositions décla L 130-1 du Code de I'Urba-
nisme "ne subordonnent pas le classement commeeppiEse a la condition que les
terrains qui en font I'objet possedent déja a ta da I'élaboration du P.O.S. toutes les
caractéristiques d'un bois, d'une forét ou d'unc'pd€E 2/12/1992 PAPELARD
Req. n° 124045).

Quant au statut du boisement : le classement pegpligjuer aux espaces boisés qui
font déja l'objet d'un régime particulier de proi@e (foréts soumises au régime fores-
tier, foréts domaniales).

2°) Faculté ou obligation

Le classement reléve en principe du pouvoir digmmégaire de I'administration (CE
17/06/1988 METRAL Req. n° 66703).

L'exception concerne les communes littorales (articl46-6, alinéa 4).
3°) Conséquences

Toute coupe ou abattage d'arbres est soumise autogsation préalable, sauf quand le dé-
boisement envisagé releve d'une mesure d'entmtiguand il releve déja d'un régime d'auto-
risation du code forestier.

Le défrichement est interdit.

Est également interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de na-
ture & compromettre la conservation, la protectonla création des boisements (article
L 130-1).

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volueméstant par addition contigué ou surélé-
vation.

Extension mesurée

Golf

L'extension mesurée des batiments existants damsnia est autorisée (extension autorisée
une seule fois aprés la publication ou l'approlpadio P.O.S.).

Cette notion s'applique aux batiments existanéppelle 2 précisions :
la notion_d'extensionll s'agit a la fois d'extension horizontale etalirélévation.
la notion de mesure

Il faut apprécier la mesure vis a vis d'au moimsitéres :

I'habitabilité : I'extension mesurée doit rendrewmi habitable un logement. La notion
peut aussi concerner des batiments recevant degés;tl'extension doit permettre un
exercice plus commode de l'activité sans en chdlggortance.

le terrain : plus le terrain est grand, moins ldarodoit &tre appréciée restrictivement.

le site : plus le site est sensible, plus il convidétre vigilant dans I'étendue mais sur-
tout dans les modalités de I'extension.

Un golf peut étre réalisé en zone NC ou ND, soasri@ des autorisations nécessaires, telles
l'autorisation de défrichement.

Par contre les équipements d'accueil, tels les-fobwise, restaurants ou parcs de stationne-
ment ne peuvent étre réalisés, a moins qu'il igssa d'installations de taille trés modeste,
compatibles avec le caractere de la zone et rermhssibles par le reglement.
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La réalisation de programmes immobiliers accompaigleacréation de golfs ne saurait étre
envisagée que dans le cadre des zones U ou NAngémoinistérielle A.N. 2/02/97/535).

Habitations légeres de loisirs

Hauteur

Constructions a usage non professionnel destin&s@upation temporaire ou saisonniere,
démontables ou transportables et répondant auxitoord fixées par Il'article R 11-16 du
Code de la Construction et de I'Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que desisdnditions définies a l'article R 444-3 du
Code de I'Urbanisme :

Dans les terrains de camping et de caravanage pemsaautorisés a condition qu'elles
soient inférieures a 35 ou a 20 % du nombre d'ezepiants.

Dans les terrains affectés spécialement a cet usage

Dans les villages de vacances classés en hébergiEmenet dans les dépendances des
maisons familiales de vacances.

La hauteur maximum de toute construction peut tésdee l'application simultanée des deux
limitations suivantes :

une hauteur absolue autorisée dans la zone coésidér
une hauteur relative par rapport aux propriétésaiwes.

a) Hauteur absolue : la hauteur absolue est meaysédir du sol naturel jusqu'au sommet du
batiment, a I'exception des gaines, cheminéestetsaouvrages techniques.

b) Hauteur relative : la hauteur relative résulte drticles R 111-17, R 111-18 et R 111-19 du
Code de I'Urbanisme.

Ces trois articles n'ont pas pour objectif prendierdéterminer une hauteur mais de fixer des
conditions d'implantation des batiments. Leur aggion conduit a fixer un plafond de hau-
teur, variable suivant la distance des batimergsutes par rapport aux autres, la largeur des
voies et la dimension des terrains.

Installation classée (soumise a déclaration ou atigation)

Au sens de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976, tstonsidérées comme installations classées
les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carri@esj'une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physigumrorale et qui par leur nature peuvent
nuire a leur environnement. Ces installations smoimises a une procédure particuliere, in-

dépendante du permis de construire, tant en ceangerne leur implantation que leur fonc-
tionnement.

Installations et travaux divers
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Les projets d'installations et travaux divers awtg|la procédure d'autorisation n'est applica-
ble que si I'occupation du sol se poursuit pengarg de 3 mois sont dispensés d'étude d'im-
pact (décret du 12 octobre 1977).

L'article R 442-2 énumere les catégories d'indtala et travaux divers :
les parcs d'attraction et les aires de jeux epdes ouvertes au public,
les aires de stationnement ouvertes au public,
les dépobts de veéhicules et les garages colleaifsacavanes,



les affouillements et exhaussement de sol dontperdicie est supérieure a 100 et
la dénivellation supérieure a 2 metres.

Lotissement (article R 315-1 du Code de I'Urbanigme

Toute division d'une propriété fonciére en vue'ideplantation de batiments qui a pour objet
ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eugdtet de porter a plus de 2 le nombre de
terrains issus de ladite propriété, sauf en masieceessorale ou le nombre est porté a 4.

Occupation et utilisation du sol

1) Notion d'occupation et d'utilisation du sol
Il s'agit d'abord de I'occupation et de l'utilisatiphysiquedu sol. Cela exclut de pren-
dre en considération la qualité des personnes tiéendu terrain. Les terrains ne sont
pas en situation identique vis a vis des exiged@@aénagement.
Il s'agit ensuite de l'occupation et de l'utilisatiphysique du sol susceptible d'entrer
dans le champ d'application du P.O.S.

Certains types d'occupation du sol n'entrent pas da champ d'application : ainsi le plan ne
permet pas d'imposer ou d'interdire un type deusgilbi d'arbitrer entre I'activité agricole ou
forestiére.

2) Enumération des occupations et utilisationssiés

Le P.O.S. concerne avant tout les occupationslisations du sol susceptibles de faire I'objet
d'un contrble, c'est-a-dire soit d'une autorisatsmit d'une déclaration.

Il en existe 12 qui sont parmi les plus courantetes plus essentielles :
Les clétures des qu'un P.O.S. est rendu public, les clotaoes soumises a autorisa-
tion (article L 441-1).
Les démolitions dans certaines zones ou certains secteurs @e(adicle L 430-1) le
P.0O.S. peut soumettre les démolitions a autorisgpermis de démolir).
Les coupes et abattages d'arbrdans les espaces boisés classés, les coupestiat- a
ges d'arbres sont soumis a autorisation (artid8Q-1).
Les défrichements.

Les constructions les constructions et ouvrages soumis a permisodstruire (ou a
déclaration) sont extrémement nombreux et variédepa destination. On distingue en
général 9 types de destinations :

+ Les constructions a usage d'habitation.

+ Les constructions a usage hételier.

+ Les constructions a usage de commerce ou d'artisana
.+ Les constructions a usage de bureaux ou de services
+ Les constructions a usage industriel.

. Les constructions a usage d'entrepbts commerciaux.

+ Les constructions a usage de stationnement.

.+ Les constructions & usage agricole.

Il ne faut pas omettre de signaler les OUVRAGES HEMUES divers nécessaires au fonc-
tionnement des services publics (ou des constngtdutorisées) qui ne constituent pas des
batiments et qui doivent étre admis quelle queladibne.

Les lotissements.

Les installations classées.
Les caravanes isolées.
Les terrains de camping.
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Les terrains de caravane.
Les installations et travaux divers.
Les carrieres.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemest cbnstructions autorisées

Il s'agit de tous les ouvrages et installationtitegues édifiés par des services publics et des
services privés investis d’'une mission de servigdip, tels que les postes de transformation,
les poteaux et pylénes de distribution d'énergeetébjue ou des télécommunications, y com-
pris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 syde chateaux d'eau, les stations d'épura-
tion, les stations de relévement des eaux, etc...

Parc d'attraction (Référence : article R 442 du Gade |'Urbanisme)

Il s'agit notamment de parcs publics, des foiredestinstallations foraines, des hippodromes,
des stands de tir, des kartings, golfs, etc...

Les bases de loisirs et de plein air font partie idstallations et travaux divers, a conditions
gu'elles ne comportent pas de constructions owdigas soumis a permis de construire.

Parc résidentiel de loisirs

Terrain aménagé pour l'accueil d'habitations Iégdeeloisirs (HLL) et éventuellement de ca-
ravanes.

Parcelle

Ce terme fait référence aux unités cadastrales gitant une désignation précise renvoyant
aux plans. La notion de parcelle reléve du régiseaf et n'a aucun effet vis a vis de l'occu-
pation des sols.

Permis de construire

Aux termes de l'article L 421-1 du Code de I'Urlsamé, "Quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction a usage d'habitatioma@u, méme ne comportant pas de fonda-
tions, doit au préalable obtenir un permis de aairst sous réserve des dispositions des arti-
cles L433-1alL 422-5(...)".

Permis de démolir

De méme que pour construire il faut une autorisatiofaut aussi, dans certains cas, l'accord
de l'administration pour démolir.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie uimtefot a quelque usage qu'il soit affecté,
doit, au préalable, obtenir un permis de démotirti¢le L 430-2 - alinéa 1).

1) Champ géographique
Alors que le permis de construire est exigé pamrtouErance, le permis de démolir n'est exigé
gue dans certaines aires géographiques pour dpes te raisons :

en vue de protéger le logement social,

en vue de protéger I'esthétique :

+ dans les communes ou le P.O.S. a prévu que detsegsiaties rues, des monuments,
des sites, des éléments de paysage ou des sedexaisnt étre plus particuliere-
ment protégés pour des motifs d'ordre historigs#hétique ou écologique (L 123-1,
7éme);
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+ dans les secteurs sauvegardés et les périmétrestdaration immobiliere ;
+ dans les zones de protection du patrimoine archit&c urbain et paysager ;

+ dans les zones comprenant un immeuble inscritvietitaire des monuments histori-
ques ou situé dans le champ de visibilité d'un mmeamt historique.

2) La décision

La demande de permis doit préciser les conditiatseties de l'occupation et les motifs de
l'opération (R 430-2). C'est le maire qui délivegokermis de démolir au nom de la commune si
celle-ci dispose d'un P.O.S. approuvé ; dans lecasaire le permis est délivré par le préfet
au nom de I'Etat aprés avis du maire.

Le délai d'instruction est de 4 mois, I'absenceégense dans le délai de 4 mois aprés récep-
tion vaut permis tacite (L 430-4, dernier alinéa).

Plan d'aménagement de zone (P.A.Z.)

Document d'urbanisme applicable a l'intérieur gfdrimetre de Z.A.C. et qui se substitue aux
régles d'urbanisme définies par le P.O.S.

Plan de masse

Prévu par l'article R 123-18-3 du Code de I'Urbaeide plan de masse est un document qui
représente en plan une enveloppe architecturaatfies emprises au sol, baties ou non, ainsi
que la hauteur des volumes batis.

Projet d'intérét général
L'article R 121-13 du Code de I'Urbanisme défiaiPIG :

Constitue un PIG tout projet d'ouvrage, de travawxie protection présentant un carac-
tere d'utilité publique.

Le projet doit étre destiné a la réalisation d'opération d'aménagement ou d'équipe-
ment, au fonctionnement d'un service public, &lad des populations défavorisées, a
la protection du patrimoine naturel ou culturelaanise en valeur des ressources natu-
relles ou a 'aménagement agricole ou rural.

Enfin le projet doit étre suffisamment élaboré.

Les dispositions du P.O.S. ne doivent pas empéahéalisation de ces projets. Elles doivent
au contraire la préparer en prévoyant les mesuesssaires (réserve de I'emplacement par
exemple).

Schéma d'organisation

Figurant dans le rapport de présentation du P.@ Schéma d'organisation permet de locali-
ser la voirie future, les éléments structurants tgle les équipements essentiels, les espaces
boisés classés...

A la différence du plan de masse, ce schéma d'ma#on ne peut étre opposé aux demandes
d'occuper et d'utiliser le sol, c'est un élémensutggestion. Sa nature explique sa place dans
le rapport de présentation du P.O.S.

En aucun cas il ne doit étre fait référence a bémma dans le réglement : le refus d'un permis
de construire fondé sur la disposition d'un réglende P.O.S. qui, dans une zone d'urbanisa-
tion future, renverrait @ un schéma d'organisagienait entaché d'illégalité.
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Schéma directeur

1) Objet

Document d'urbanisme ayant un caractére intercorahaui vise a assurer I'équilibre entre

l'urbanisation et la préservation du milieu agrcol naturel. Dans ce but il détermine la des-
tination générale des sols, le tracé des grandpéments d'infrastructure, la localisation des
services et activités les plus importants.

Le schéma est élaboré ou révisé sur l'initiative@amunes présentant une communauté d'in-
téréts économiques et sociaux.

2) Effets juridiques

Schémas directeurs approuvés. L'article R 122-2vqitr que doivent étre compatibles avec
les orientations des schémas : les P.O.S., le€Z.kes projets d'acquisition fonciere.

Schémas directeurs en cours d'élaboration. L'artic123-3-2 autorise le préfet a suspendre
les effets de l'acte rendant public ou approuvai®.D.S., lorsque ses dispositions sont entre
autres "de nature a compromettre la réalisation sdhéma directeur... en cours d'établisse-
ment".

Il s'agit d'une mesure de sauvegarde qui vise &elnep I'entrée en vigueur d'un P.O.S. in-
compatible avec le futur schéma.

3) Notion de compatibilité

Pour étre considérée comme compatible avec le schéecteur, I'opération que I'on projette
de réaliser ne doit remettre en cause :

ni les options fondamentales du schéma,
ni la destination générale des sols.

Servitudes d'urbanisme
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1) Les obligations imposées par les P.O.S. donneissance a des servitudes d'urbanisme.
Ces servitudes résultent donc des dispositionsedgsments des zones et leur champ d'appli-
cation est délimité par les documents graphiques.

2) Les servitudes d'urbanisme sont établies darmitispécifique d'urbanisme pour favoriser
'aménagement harmonieux du territoire couverti@&.O.S.

Il peut s'agir de servitudes passives : interdicti@ construire (servitude non aedificandi),
interdiction d'élever des constructions au-desdusedcertaine hauteur, etc, mais aussi dans
certains cas de servitudes actives : obligationédéiser des plantations, de construire selon
certaines normes, etc...

3) Attachées au fonds qu'elles grévent en quelgai@ ou'il se trouve, elles entrainent des
restrictions importantes des droits de leur prdanié et peuvent en diminuer considérable-
ment la valeur. Pourtant elles ne donnent pasdiegemnisation (article L 160-5).



Servitudes d'utilité publique
Elles se caractérisent par 3 traits :

1) Créées par la loi, elles sont établies dansadleecde 1€gislations qui poursuivent des buts
autres que I'aménagement : conservation du patrandéfense nationale, etc. Elles se distin-
guent donc des servitudes d'urbanisme qui ont pbjat de favoriser un aménagement har-
monieux et qui ont leur source dans les documentbahisme. La liste annexée a l'article
R 126-1 du Code de I'Urbanisme classe les senatatfectant I'utilisation des sols en 4 caté-
gories :

conservation du patrimoine,

utilisation de certaines ressources et équipements,
défense nationale,

salubrité et sécurité publique.

2) Les servitudes s'imposent aux territoires career

Toute servitude pouvant concerner une communegigipliquer a son territoire. De cette
obligation découlent trois conséquences :

1ére conséquence : les communes qui vont élaborBr@.S. doivent respecter les ser-
vitudes d'utilité publique affectant l'utilisatiale leur sol (L 123-1). Le préfet, des qu'il
est informé qu'un conseil municipal a prescrit u®.B., porte a la connaissance du
maire, dans un délai de trois mois, les servituglésconcernent le territoire de cette
commune (L 123-3 et R 123-5).

2eme conséquence : les P.0O.S. doivent comportes, ldarapport de présentation, la
justification du respect des servitudes d'utilitlue (R 123-17) et en annexe, la liste
des servitudes d'utilité publique affectant I'stiion du sol (L 126-1).

3éme conséquence : lorsqu'une nouvelle servitudestguée, le maire doit procéder a
la mise a jour du P.O.S. (R 126-2).

3) Les servitudes peuvent ouvrir droit a réparation

Un droit a indemnisation est reconnu a toute persajui subit un préjudice en raison d'une
servitude d'utilité publique ; cependant cette répan nécessite deux conditions définies par
le Conseil d'Etat :

la loi qui a créé cette servitude doit ne pas a@wdlu I'indemnisation ;

le préjudice subi par le propriétaire doit avoiraaractére direct, certain, grave et spé-
cial.

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que cdilisges a I'usage professionnel ou consti-
tuant I'nabitat permanent de son utilisateur) @t interdit quelque qu'en soit la durée dans
les conditions fixées par l'article R 443-3 du Caéel'Urbanisme et pour les motifs définis
par l'article R 443-10.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de sevaaes au maximum, sur un terrain, pendant
moins de trois mois par an, consécutifs ou norst Pas subordonné a autorisation munici-
pale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit fawbjét d'une autorisation délivrée par le maire,
sauf si le stationnement a lieu :

sur un terrain aménagé susceptible d'accueillicdeavanes,

dans les batiments et remises et sur les terraiesiimplantée la construction consti-
tuant la résidence principale de I'utilisateur.
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Sol naturel

Sol tel qu'il existe dans son état antérieur aaxaux de terrassement et d’exhaussement né-
cessaires pour la réalisation du projet de construqui fait I'objet de la demande.

Surface Hors Oeuvre Nette (SHON)

Terrain

U.T.N.

ZAC
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C'est la somme des surfaces de chaque niveaucdedtruction (calculées a partir du nu ex-
térieur des murs de la facade, au niveau supédieptancher), sur laquelle, conformément a
l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme, on opéreertain nombre de déductions concer-
nant notamment des surfaces considérées commetifisables pour I'habitation ou pour des

activités a caractere professionnel, artisanalstriel ou commercial.

Cette surface sert de base a la fois au calcubdtficient d'occupation des sols et a la taxe
locale d'équipement.

Bien foncier constitué par toute parcelle ou enderdb parcelles d'un seul tenant appartenant
a un méme propriétaire.

Le régime des unités touristiques nouvelles eslicgipe a toute opération, située en zone de
montagne, destinée a un aménagement touristiq@pendant a I'une des conditions énumeé-
rées par l'article L 145-9 du Code de I'Urbanisme.

1) Définition
Constituent une U.T.N. les opérations de dévelogmerouristique ayant pour objet ou pour

effet :

soit de créer une urbanisation ou un équipemenmistaue dans un site vierge de tout
équipement ou construction ;

soit de créer une urbanisation ou un équipementstaue en discontinuité avec les
urbanisations ou équipements existants lorsqueergfaine une modification substan-
tielle de I'économie locale, des paysages ou daéfilirgs naturels montagnards ;

soit d'entrainer une augmentation de la capadi&bdrgement touristique de plus de
8 000 i de surface hors oeuvre en une ou plusieurs tranche

soit de réaliser une extension ou un renforcemgnificatif des remontées mécani-
ques.

2) Autorisation

Lorsque I'U.T.N. ne se situe pas a l'intérieur édipétre d'un schéma directeur approuvé, les
autorisations d'occuper le sol nécessaires powrgemd'exécution des travaux ne peuvent étre
délivrées que si le préfet de région désigné pssurar la coordination dans le massif a préa-
lablement délivré l'autorisation de créer I'U.TS8lon les formes fixées par les articles R 145-
1 a R 145-10 du Code de I'Urbanisme.

Les ZAC ont pour objet 'aménagement et I'équipdrderterrains batis ou non batis, notam-
ment en vue de la réalisation :

de constructions & usage d'habitation, de commeindustrie, de service,
d'installations et d'équipements collectifs pubbosprivés.



Lors de la création de la ZAC, il peut étre déai@émaintenir en vigueur les dispositions du
P.0O.S. ou bien d'élaborer un plan d'aménagemenbinie (PAZ). Dans ce cas, les régles du
PAZ approuvé se substituent a celles du P.O.S.

ZNIEFF

Une ZNIEFF se définit par l'identification scieiifie d'un secteur du territoire national parti-
culierement intéressant sur le plan écologique.

Créé en 1982, l'inventaire des zones naturellegedit écologique, faunistique et floristique
constitue un outil & caractere scientifique demsement du patrimoine naturel.

Bien qu'il n‘ait aucune portée juridique contraigteadirecte, l'inventaire n'en constitue pas
moins un outil technique dont la valeur et la fiddisont certaines et largement admises.

La jurisprudence administrative va d'ailleurs de@sens et certains jugements font expressé-
ment référence a la situation des terrains inv@datans une ZNIEFF quand ils exercent un
contrble sur le zonage opéré par le P.O.S.
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